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TITULOI CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1 INICIATIVA'Y OBJETO DEL PGOU.

El presente PGOU de Belchite se redacta por iniciativa de su Ayuntamiento en el aifo 2009,
siendo adjudicados los trabajos a la empresa “J.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,
S.L.P.” mediante el Contrato suscrito con fecha 28/oct/2009.

El equipo redactor de la Revisién-Adaptacion del PGOU es el siguiente:

o XXXXXXXXXXXXXXXX, arquitecto (director del equipo)
L XXXXXXXXXXXXXXXX, ingeniero de caminos
L XXXXXXXXXXXXXXXX,, gedgrafo

Han colaborado en diverso grado en los trabajos los siguientes profesionales:

o XXXXXXXXXXXXXXXX, arquitecto

O OXXXXXXXXXXXXXXXX, abogado

B XXXXXXXXXXXXXXXX, gedgrafa

B XXXXXXXXXXXXXXXX, ingeniero industrial

El objeto del nuevo PGOU es acomodar el planeamiento urbanistico tanto a la evolucién
anterior como futura de la ciudad de Belchite, como a las nuevas disposiciones legislativas relativas al
planeamiento urbanistico que se han promulgado y hoy son vigentes, de las que se destacan las
siguientes:

- Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de Aragdn

- Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre, del Gobierno de Aragdn, por el que se establecen
medidas urgentes para la adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las
politicas activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragén (BOA n? 144 de
7/dic/2007).

- Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008 de 20 de junio; BOE n2 154 de 26 de junio de
2008).

- Ley de Urbanismo de Aragdn (Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn (BOA n2 124
de 30 de junio de 2009).

- Ley 4/2013, de 23 de mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon (BOA n2 110 de 6/06/2013).

- Norma Técnica de Planeamiento / NOTEPA (Decreto 54/2011, de 22 de marzo, del Gobierno de
Aragon; BOA n2 68 de 5 de abril de 2011).

- Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma
de Aragon (BOA n2 54 de 19/03/2012), cuyo art. 43 modifica la Ley 3/2009 de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragén.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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CAPITULO 2 CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION DEL PGOU.

El PGOU de Belchite, como instrumento de ordenacion integral, abarca la totalidad del término

municipal, y tiene por objeto la clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico
correspondiente y la definicidn de los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para
la ordenacion urbanistica del territorio.

El PGOU concreta el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio ponderando

desarrollo y sostenibilidad ambiental y econémica.

(40)

(41)

Con arreglo a LUA-2009, el contenido de la documentacion del PGOU de Belchite comprende:

1. La ordenacidn estructural del término municipal, constituida por la estructura general y por
directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacién del territorio,
con las siguientes determinaciones:
a) Clasificacion y categorias de la totalidad del suelo, con una planificacion suficiente del
desarrollo previsto, diferenciando en SU-NC las unidades de ejecucidén o sectores y el tipo de
actuacion urbanistica integrada para su desarrollo, y en su caso las areas de rehabilitacion
urbana con las determinaciones del programa de rehabilitacion urbana.
b) Los sistemas generales que deberan comprender reservas de terrenos para:

- Espacios libres publicos, con un minimo de 5 m?/hab (sin incluir espacios naturales

protegidos, grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones locales).
- Infraestructuras y equipamientos que integren la estructura actual o de desarrollo
urbanistico y territorial del término municipal.

c) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del SU-C, SU-NC y SUZ-D.
d) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas protegidas respetando las
reservas minimas establecidas en la legislacidn de vivienda.
e) Usos, densidades y edificabilidades globales del SUZ-ND, usos incompatibles, condiciones
para su delimitacién e insercién en la estructura de la ordenaciéon municipal.
f) Delimitacién de unidades de ejecucidén y sectores en SU-NC y de sectores de SUZ-D,
aprovechamiento medio de cada uno y del conjunto del SUZ-D. Plazos maximos para proyectos
de urbanizacién (en defecto de previsidn el plazo maximo sera de 12 afios para SU-NCy 20 afios
para SUZ-D).
g) Definicién de ambitos, elementos o espacios urbanos de especial proteccidon por valor
arquitectonico, histdrico o cultural, con determinaciones de proteccion adecuadas.
h) Normativa de las categorias de SNUE, con identificacién de elementos y espacios de valor
histdrico, natural o paisajistico y medidas que eviten nuevos asentamientos.
i) Propuesta no vinculante de programacion y evolucién de la gestién urbanistica.
j) Régimen de conservacion de la urbanizacién previsto en SU-NC y SUZ.
2. En las capitales de provincia, en las capitales de comarcas y en los municipios en los que asi
se determine, estudio de movilidad comprensivo de la definicion de una red coherente de
trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y de los elementos
estructurantes de la red de transportes publicos, ponderando los impactos sobre las redes
supramunicipales de comunicaciones y transportes en funcién de los nuevos desarrollos
previstos.

Ordenacion pormenorizada del SU-C, con las siguientes determinaciones:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion, estimando las densidades maximas
resultantes.

b) Delimitacién de espacios verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y
dotaciones o equipamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés social.

c) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su conexién con los
correspondientes sistemas generales.
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d) Alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

e) Plazos para la edificacion.

f) Reglamentacidn detallada de las construcciones y los terrenos y de su entorno.

g) Definicién de elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectonico, histdrico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

2. En el caso de que el PGOU incorpore un programa de rehabilitacion urbana, deberan
identificarse las actuaciones a realizar en SU-C: rehabilitacion edificatoria y areas de
regeneracion o renovacion urbana.

(42) Ordenacion pormenorizada del SU-NC con las siguientes determinaciones:
1. En UEs: las del articulo anterior, forma de gestion y bases orientativas para su ejecucidn
(calidades, disefio urbano y plazos adecuados para su desarrollo).
2. En sectores sujetos a planeamiento de desarrollo:
a) Cuantia de las reservas minimas de suelo para dotaciones locales y obras de conexién con
sistemas generales.
b) Terrenos de la reserva para la construccidn de viviendas protegidas.
c) Bases orientativas para la ejecucidn: calidades, plazos y disefio urbano.
d) Elementos o espacios de especial proteccién por su valor urbanistico, arquitectdnico,
histdrico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).
3. Los médulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo
urbano no consolidado seran los establecidos en el art. 54 de M-LUA-2013 para los planes
parciales.
4. En el caso de que el PGOU incorpore un programa de rehabilitacién urbana, deberan
identificarse las areas de regeneracidn o renovacion.
(43) Ordenacion pormenorizada del SUZ-D con las siguientes determinaciones:
a) Desarrollo de los sistemas generales con precision para la redacciéon de planes parciales.
b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.
c) En su caso, los sistemas de gestidn previstos para la ejecucion de los diferentes sectores.
d) Bases orientativas para la ejecucion: calidades, plazos y disefio urbano.
(44) Ordenacion pormenorizada del SUZ-ND:
El PGOU podra establecer la ordenacion pormenorizada del SUZ-ND, especialmente de
proteccidn, en tanto no se proceda a su delimitacion y desarrollo.
(46) Ordenacion pormenorizada del SNU con las siguientes determinaciones:
a) Régimen de proteccién de los terrenos incluidos en las categorias de SNUE.
b) En su caso, divisién del SNUG en zonas con distintos regimenes de uso asociados a la
diferente naturaleza o vocacidn de los terrenos.
c) Régimen juridico de SNUG y SNUE: usos, condiciones urbanisticas, parametros urbanisticos.
(47) La documentacion del PGOU estd integrada por:
a) Memoria.
b) Planos de informacién y de ordenacién urbanistica, y mapas de riesgos.
c) Catdlogos urbanisticos.
d) Normas urbanisticas.
e) Estudio econdmico.
f)  Documentacién ambiental.
JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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CAPITULO 3 NATURALEZA DEL PGOU, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

3.1 Conveniencia y oportunidad del PGOU.

El Plan General de Ordenacidon Urbana (PGOU) de Belchite hoy vigente data de 1990
(aprobacién definitiva con prescripciones por CPU de 11/12/1990; BOP/Z n? 68 de 25/mar/1991). Se
planted como Adaptacidn y Revision del anterior PGOU de 1964 a la Ley del Suelo de 1975 (TR-1976), lo
cual comportaba basicamente la conversién del suelo de “reserva urbana” a suelo urbanizable
(programado o no programado), y la proteccidn especial de ciertos suelos no urbanizables.

Desde entonces se han tramitado mas de 10 modificaciones del PGOU, 3 Planes Parciales para
desarrollar suelos industriales (La Sarretilla, La Legua 1 y La Legua 2), y numerosas figuras urbanisticas
(Estudios de Detalle, Proyectos de Compensacion, etc.).

La revision del Plan General de Ordenacidon Urbana del municipio de Belchite resulta necesaria
por diversos motivos.

Ademas del hecho de su antigiiedad (20 afios de vigencia), el cambio de las circunstancias
socio-econdmicas y culturales, asi como las numerosas reformas legislativas en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio acaecidas, justifican la conveniencia y necesidad de su Revision.

En relacidon con el funcionamiento del Plan hay que decir que su gestion ha optado mas a
menudo por Modificaciones del Plan que por el desarrollo del mismo, e incluso el planeamiento de
desarrollo ha estado casi siempre vinculado a Modificaciones del Plan. Por su parte la calificacidon
urbanistica de la “zona de casco urbano”, si bien se presume dudosa, apenas ha mostrado su virtualidad
por la escasa actividad de la promocién residencial habida en dicha zona.

Como se manifiesta en el apartado de analisis del planeamiento anterior, resulta conveniente
abordar un nuevo proceso de reflexion global sobre la ciudad y su futuro, capaz de integrar en un
proyecto consensuado las diversas sensibilidades e intereses que se manifiestan sobre la ciudad y su
desarrollo urbano.

Por otro lado, la situacidon econdmica y las expectativas de Belchite en el contexto regional y
nacional han variado notablemente. Asi, tras el reciente fracaso de las implantaciones industriales
vinculadas de la industria del automdvil se observa un desarrollo creciente de iniciativas minero-
industriales vinculadas a la explotacidn de las canteras de un carbonato cdlcico de extraordinaria calidad
(“blanco de Belchite”) en lo que se ha llamado “cluster del carbonato”, asi como de la agricultura y de la
ganaderia industrializada.

La modernizacion del regadio estd suponiendo un cambio sustancial en el medio agrario
belchitano, de manera que actualmente las explotaciones agricolas extensivas tecnificadas son una
realidad municipal, con amplias repercusiones socioecondmicas, ademas de suponer un cambio de
primera magnitud en los patrones paisajisticos de la zona, dominados tradicionalmente por amplias
superficies agricolas de secano, un extenso olivar, y grandes superficies improductivas.

A este respecto el trabajo realizado para el municipio de Belchite evidencia la necesidad y
utilidad de considerar la propuesta urbanistica sobre el suelo no urbanizable como una apuesta de
planificacion territorial integrada, en base a la definicidn de unidades de paisaje, aplicando por tanto
una concepcidn geosistémica del territorio y andlisis de paisaje integrado.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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El crecimiento del sector ganadero con la proliferacion de granjas en el término municipal
constituye, a la vez, una importante oportunidad econdmica y un riesgo de degradacién
medioambiental. La apuesta por este sector parece bastante razonable, siendo Aragdén una de las
regiones espafiolas de mayor produccién de ganado intensivo de Espafia que, a su vez, es el segundo
productor de la Unién Europea. Pero el control sobre la localizacién de granjas resulta vital si no se
quiere reproducir el problema que afecta a extensas areas en toda Europa que estdn sufriendo el grave
problema de la eliminacién de los purines dados los riesgos que comportan para la contaminacién del
subsuelo y de las aguas. Ese es un problema que debe ser abordado a escala territorial, con las
necesarias Directrices Parciales de Ordenacidon Territorial o figura similar, pero que también es
competencia del Plan (que podriamos llamar "de ordenacién urbana y territorial", puesto que su ambito
de ordenacion es todo el territorio del extenso municipio).

Ademas de todas esas circunstancias relacionadas con un cambio en la coyuntura y en las
expectativas de desarrollo de Belchite, hay que tener en cuenta la creciente sensibilidad por las
cuestiones asociadas a la sostenibilidad y a la calidad de los espacios urbanos y del paisaje. Del mismo
modo, resulta destacable la necesidad de proteger y mejorar el patrimonio existente, entendido no ya
como una suma de algunos edificios mas o menos monumentales del antiguo Belchite, sino como un
tejido urbano consolidado obra de “Regiones Devastadas” que posee un caracter singular, y de las
ruinas del antiguo Belchite que hoy solo cabe concebir como “parque arqueoldgico”.

Es en relacion a todas esas cuestiones que se articulan las opciones propias del plan
urbanistico: estructuracion del territorio mediante la adecuada disposicion de los llamados "sistemas
generales": infraestructuras de comunicacién, equipamientos, sistemas de espacios libres, etc. Ademas,
clasificacion y zonificacidn del suelo regulando claramente las condiciones funcionales y morfoldgicas
tanto del nucleo central como del resto del territorio. Por ultimo, determinacidn de las areas de gestion
o desarrollo urbanistico, y las que deben ser objeto de intervencién preferente.

Finalmente, el nuevo marco juridico urbanistico (que se analiza en otro apartado) es la principal
razén que hace que el Ayuntamiento proceda a la revisidon del planeamiento actual, a fin de adaptarlo a
las nuevas necesidades planteadas por la legislacion vigente, en linea con lo establecido en las
Disposiciones transitorias segunda y tercera de la LUA-2009, con el buen criterio de no dilatar o demorar
por mas tiempo situaciones transitorias y de provisionalidad.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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3.2 Naturaleza del PGOU.

En la redaccion del PGOU se sigue una metodologia experimentada en los planes llamados de la
"Ultima generacién", en los cuales se tienen en cuenta simultdneamente los diversos aspectos y escalas
de la ordenacién urbana y territorial. Asi, se opta por comenzar estableciendo un diagnéstico de los
problemas y oportunidades correspondientes al territorio municipal, los de las areas de crecimiento
reciente y su relacion con el planeamiento urbanistico, y de la estructura y morfologia urbana,
dedicando una atencién particular a la ciudad consolidada.

Este reconocimiento territorial y urbanistico, asi como el anadlisis de las caracteristicas
estructurales, paisajisticas, funcionales y morfoldgicas, la medicién y cuantificacion de las superficies
parcelarias y volumenes edificados, etc., resulta basico para cualquier hipdtesis de intervencién que se
plantee o de cualquier tentativa de control y regulacidn urbanistica. Se procedié para ello a un trabajo
exhaustivo de interpretacidn de orto-imagenes, de explotacidn de los datos del Catastro, de observacién
directa de los espacios urbanos y del territorio, etc. Hay que destacar el esfuerzo de elaboracion la
cartografia digital y la organizacidn de un Sistema de Informacion Geografica (S.1.G.), que no sélo ha sido
util en el proceso de interpretacion de la realidad urbana y territorial existente sino que resultara clave
en el proceso de gestion futura del Plan.

Frente a los tipos de planes al uso (planes descriptivos de extrema vaguedad propositiva; planes
descriptivo-publicitarios para captar inversiones; planes de planes que deben desarrollarse en planes
ulteriores), se propone como alternativa el plan centrado en los aspectos en los que hay capacidad
vinculante, es decir el suelo, modelo de ocupacién del suelo para la urbanizacién y de proteccion del
espacio rural, etc.; otros aspectos importantes (infraestructuras especializadas, equipamientos, etc.)
pueden desarrollarse en otros planes sectoriales que deben ser coherentes con el plan de suelo.

El nuevo PGOU se plantea desde la distincion entre “plan estructural”
programas “operativos”.

o “estratégico”, y plan o

Un Plan rigido (normativo) en tejidos consolidados, y flexible (discrecional) ante las
transformaciones de suelo que puedan sobrevenir, que tenga en cuenta las constantes estructurales
basicas y perdurables, y la capacidad de adaptacién a los imprevistos y “oportunidades”, que algunos
autores (N. Portas, A. Font, J. esteban) han denominado como “plan de 2 velocidades”:

e Un Plan de estructura (ordenacion fisica), formulado a partir de las invariantes o rasgos
fundamentales de la ordenacidn a largo plazo, con estrictas normas para la ciudad consolidada,
e indicaciones vinculantes para la red ambiental para el resto del territorio, y centrado en una
intervencion estratégica o selectiva en las cosas fundamentales para la transformacién urbana
y territorial, y en la busqueda de espacios de oportunidad

e Un Plan operativo (o programa de actuacién), formulado con el horizonte de una legislatura,
que contemple la atribucién de derechos y obligaciones a la propiedad o urbanizadores en el
momento de la actuacién.

La orientacién metodoldgica descrita parece haber sido incorporada en cierta medida en la
LUA-2009, cuando distingue entre “ordenacidn estructural” y “ordenacién pormenorizada”, si bien lo
prolijo de la ordenacidn estructural que se requiere (art. 40) viene a contradecir la aparente similitud.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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CAPITULO 4 ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO URBANISTICO.
4.1 Antecedentes.

El presente PGOU de Belchite se redacta por iniciativa de su Ayuntamiento en el afio 2009,
siendo adjudicados los trabajos a la empresa “J.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo,
S.L.P.” mediante el Contrato suscrito con fecha 28/oct/2009.

El equipo redactor de la Revision-Adaptacién del PGOU es el siguiente:

O XXXXXXXXXXXXXXXX, arquitecto (director del equipo)
B XXXXXXXXXXXXXXXX, ingeniero de caminos
O XXXXXXXXXXXXXXXX, geografo

Han colaborado en diverso grado en los trabajos los siguientes profesionales:

O OXXXXXXXXXXXXXXXX, abogado
o OXXXXXXXXXXXXXXXX, gedgrafa
L XXXXXXXXXXXXXXXX, ingeniero industrial

Los trabajos de elaboracidn del PGOU de Belchite alcanzaron un grado de definicidn tal que
permitia la concrecion de los criterios y objetivos de planeamiento, asi como propuestas acerca de la
estructura general y organica del territorio. Dichos criterios, objetivos y propuesta se formalizaron en un
documento titulado “Informacién Urbanistica y Avance de Planeamiento”, y en el documento de
“Andlisis Preliminar de Incidencia Ambiental”, ambos con fecha de junio de 2010.

Dichos documentos fueron sometidos a informacion publica mediante acuerdo del Pleno de
8/jul/2010 (BOA 28/07/2010):

Mediante Acuerdo Plenario de fecha 8 de julio de 2010, se acordd someter a exposicién publica
el Documento Avance que incluye el Analisis preliminar de Incidencia Ambiental del Plan General
de Ordenacién Urbana de Belchite, al objeto de que en un plazo de un mes desde su publicacion
en el «Boletin Oficial de Aragén» y en el periédico Heraldo de Aragdn, se puedan formular
sugerencias y, en su caso, otras alternativas por cualquier persona.

El Documento Avance y el Anélisis preliminar de Incidencia Ambiental podran ser examinados en
las dependencias municipales.

Belchite, 19 de julio de 2010.— La Alcaldesa, XXXXXXXXXXXXXXXX,

Durante el periodo de exposicién al publico del Avance del Plan General de Ordenacion Urbana
no se presentaron escritos de sugerencias, sin embargo se presentd un escrito fuera de plazo (R.E. n2
1201 de 9/jun/2011), que fue informado por el arquitecto XXXXXXXXXXXXXxxx, en sep/2011.

Por otra parte, se recibio (R.E. n? 474 de 8/mar/2011) la “Resolucién Conjunta de 7 de febrero
de 2011 de los Directores Generales de Ordenacidn del Territorio y de Urbanismo, por la que se emite
informe en relacidn con el Avance de Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Belchite”,
que fue comentada por el arquitecto XXXXXXXXXXXXXXxX, en sep/2011.

Asimismo, se recibié del “inaga” (R.E. n2 488 de 10/mar/2011) la “Resolucién por la que se
notifica el resultado de las consultas previas y se da traslado el Documento de Referencia para la
elaboracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite
(zaragoza)”, al que se adjuntaban los informes emitidos al respecto por CHE y el Servicio de Prevencién y
Proteccidn del Patrimonio Cultural.

La resolucién municipal sobre el Avance se produjo en el Pleno de 22/may/2013, cuando el
Ayuntamiento adoptd por unanimidad acuerdos acerca de la Unica sugerencia formulada, y planted sus
propias indicaciones y propuestas al equipo redactor. Con todo ello se redacté el documento de
aprobacidn inicial del PGOU.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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El PGOU de Belchite y el ISA correspondiente fueron aprobados inicialmente por el

Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 20/mar/2014, que acordd someterlo a informacién publica
juntamente con el Informe de sostenibilidad ambiental (ISA) por un periodo de 2 meses (BOP/Z n2 76 de
3/04/2014; diario “Heraldo de Aragén” de 31/mar/2014):

Mediante acuerdo del Pleno de fecha 20 de marzo de 2014 se acordé someter a exposicion publica los
documentos que integran la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite aprobado
inicialmente y el informe de sostenibilidad ambiental, al objeto de que en un plazo de dos meses, desde su
publicacion en la seccion provincial del "Boletin Oficial de Aragdn" (BOPZ) y en "Heraldo de Aragdn", se
puedan formular sugerencias y, en su caso, otras alternativas por cualquier persona.

Quedan suspendidas las licencias para aquellas dreas del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente. La duracion de la suspension es
de dos afios.

Dichas dreas afectadas son las siguientes: UA-1B. UA-2. UA-4A. UA-5. UA-6. UA-7. UA-8. UA-9. UA11-Al
(parte sin urbanizar). UA11-A2. UA-11B. UA-13B. UA-14. UA-15A. UA-15B. UA-15C. UA-16. UA-17.
Manzana urbana "La Belchitana". Urbanizacion "La Chama".

Los documentos que forman parte de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
inicialmente y el informe de sostenibilidad podrdn ser examinados en las dependencias municipales.
Belchite, a 24 de marzo de 2014. - El alcalde en funciones, XXXXXXXXXXXXXXXX,.

Durante el periodo de informacidn publica se recibieron 4 escritos de alegaciones en plazo, y un

escrito recibido fuera de plazo. Asimismo, se recibieron los siguientes informes sectoriales:

R.E. n2 641 de 12/may/2014 Servicio de Infraestructuras urbanas y vias y obras / Agencia Provincial /

Diputacién Provincial de Zaragoza

R.E. n2 682 de 18/may/2014 Servicio Provincial de Agricultura, Ganaderia y Medio Ambiente / Direccion

General de Gestidn Forestal / Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio
Ambiente / Gobierno de Aragon

R.E. n2 693 de 20/may/2014 Servicio de Coordinacion Territorial / Direccion General de Ordenacién del
Territorio / Departamento de Politica Territorial e Interior / Gobierno de
Aragon

R.E. n2 718 de 27/may/2014 Direccion General de Carreteras / Departamento de Obras Publicas,

(s/. 1SA) Urbanismo, Vivienda y Transporte / Gobierno de Aragoén

R.E. n2 719 de 27/may/2014 Direccion General de Carreteras / Departamento de Obras Publicas,

(s/. PGOU) Urbanismo, Vivienda y Transporte / Gobierno de Aragén

R.E. n2 846 de 23/jun/2014 Area de Gestiéon Medioambiental / Comisaria de Aguas / Confederacion

Hidrogréfica del Ebro / M2. de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente

R.E. n2 817 de 2/jul/2014 Servicio de seguridad y proteccion civil / Direccién General de Interior /

Departamento de Politica Territorial e Interior / Gobierno de Aragoén

R.E. n2 970 de 11/jul/2014 Instituto Aragonés del Agua / Departamento de Agricultura, Ganaderia y Medio

Ambiente / Gobierno de Aragdn

R.E. n? 2015-E-RC-19 de | Comisién Provincial del Patrimonio Cultural / Departamento de Educacion,
7/ene/2015 Universidad, Cultura y Deporte / Gobierno de Aragoén

R.E. n2 2015-E-RC-1535 de | Comisaria de Aguas / Confederacion Hidrografica del Ebro / M2. de Agricultura,
13/oct/2015 Alimentacion y Medio Ambiente

Tras el periodo de informacidn publica se recibié la Memoria Ambiental del PGOU formulada

por el “inaga” (Expte. INAGA 500201/71H/2014/09455):

R.E.

10/feb/2015 Diputacién Provincial de Zaragoza

n? 2015-E-RC-203 de | Servicio de Infraestructuras urbanas y vias y obras / Agencia Provincial /

Dichas alegaciones, informes sectoriales, y Memoria Ambiental, fueron objeto de informe por

parte del equipo redactor del PGOU, con fecha feb/2015.

Tras ello, el Pleno del Ayuntamiento, en sesién de caracter ordinaria celebrada el dia 21 de

diciembre de 2015, resolvio acerca de las alegaciones presentadas, y adopté acuerdo de aprobacion
provisional del PGOU con diversas modificaciones respecto al documento aprobado inicialmente por el
Pleno de 20/mar/2014.

J .
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El documento del PGOU aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento en Pleno de

21/dic/2015 se remitid, en ago/2016, al Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza (en lo sucesivo
CPU/Z). EI CPU/Z, en sesion celebrada el 19/ene/2017, adoptd el siguiente ‘Acuerdo’:

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD, ACUERDA:
PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite, en relacién al Suelo
Urbano Consolidado, a excepcion de la no inclusion de la parcela junto a la Iglesia de San Agustin, de
conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.
SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Belchite, en relacion al
Suelo Urbanizable Delimitado, en tanto que se trata de planeamiento recogido.
TERCERO.- Suspender, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho, los siguientes ambitos:
a) Suelo Urbano No Consolidado
b)  Suelo Urbanizable No Delimitado
c)  Suelo No Urbanizable Generico y Especial
d) El Catdlogo de Bienes de Interés Cultural, en tanto no se cumplan las prescripciones
establecidas por la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.
CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.
QUINTO.- Publicar el presente acuerdo, en la seccién provincial del Boletin Oficial de Aragdn.

Tras dicho Acuerdo del CPU/Z de 19/ene/2017 de ‘aprobacién definitiva parcial’ del PGOU con

suspension de ciertos ambitos del mismo, y formulacion de otras objeciones al documento ‘aprobado
provisionalmente’ por el Ayuntamiento en el Pleno de 21/dic/2015, se redacté un ‘Documento
Refundido’ del PGOU con fecha jul/2017 (DR-PGOU/jul2017), que fue remitido al CPU/Z.

El CPU/Z, en sesion celebrada el 28/sep/2017, adoptd el siguiente ‘Acuerdo’ respecto a dicho

‘Documento Refundido’ del PGOU (DR-PGOU/jul2017):

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD, ACUERDA:
PRIMERO.- Respecto del anterior acuerdo de 19 de enero de 2017, aprobar tinicamente el dmbito de Suelo
No Urbanizable Genérico denominado "La Chama", de conformidad con los anteriores fundamentos de
derecho.
SEGUNDO.- Mantener la suspension de los siguientes dmbitos:
a) Suelo Urbano No Consolidado
b) Suelo No Urbanizable Genérica y Especial, a excepcion del dmbito denominado "La Chama".
c) El Catdlogo de Bienes de Interés Cultural, en tanto no se validen las prescripciones establecidas
por la Comision Provincial de Patrimonio Cultural.
TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.
CUARTO.- Publicar el presente acuerdo, en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragon.

Tras dicho Acuerdo, se formularon propuestas de subsanacion de las objeciones formuladas

respecto a los ambitos suspendidos, las cuales se plasmaron en la documentacidn sustitutoria redactada
en oct/2017 (DR-PGOU/oct2017), que fue nuevamente remitida al CPU/Z.

El CPU/Z, en sesion celebrada el 28/may/2018, adoptd el siguiente ‘Acuerdo’ respecto a dicho

‘Documento Refundido (DR-PGOU/oct2017)’ del PGOU:

EL M.l. CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO DE ZARAGOZA, POR UNANIMIDAD, ACUERDA:

PRIMERQ.- Aprobar definitivamente el Suelo Urbano No Consolidado correspondiente a las UE-1, UE-2 Y
UE-3, de conformidad con los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Suelo No Urbanizable Especial, a excepcion del SNUE de Proteccion
de Patrimonio Cultural y del Suelo de Proteccidon por riesgo de incendio de las Masas Arbéreas Naturales,
Paisajes Oleicolas y Suelo Estepario.

TERCERO.- Aprobar definitivamente el Suelo No Urbanizable Genérico, salvo el dmbito incluido en el BIC
"Conjunto del Pueblo Viejo".

CUARTO.- Suspender el Suelo Urbano Consolidado Industrial, identificado anteriormente como UEI-1 de
SU-NC, y Suelo No Urbanizable Genérico incluido en la delimitaciéon del BIC del "Conjunto del Pueblo Viejo".

QUINTO.- Aprobar definitivamente el Catdlogo.

SEXTO.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.

SEPTIMO.- Publicar el presente acuerdo, y las normas urbanisticas correspondientes a los dmbitos
aprobados, en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragdn.

J .
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Tras dicho Acuerdo, se formularon propuestas de subsanacion de las objeciones formuladas
respecto a los ambitos suspendidos (excepto las relativas a la delimitacién del BIC “Conjunto del Pueblo
Viejo’), las cuales se plasmaron en la documentacién sustitutoria redactada en jul/2018 (DR-
PGOU/jul2018).

Posteriormente, el “Servicio de Seguridad y Proteccion Civil” de la “Direccién General de
Justicia e Interior” del “Departamento de Presidencia” del Gobierno de Aragén emitié una “Aclaracion al
informe de analisis de riesgos e informe relativo a la aprobacidn inicial de la revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Belchite (IU-905-2014)” (R.E. n2 2018-E-RC-210, de 12/02/2019), que concluia lo
siguiente:

Como conclusidn, y en lo que respecta a las funciones encomendadas a este Organismo, se entiende que la
clasificacion de los suelos analizados corresponderia:

- Suelo No Urbanizable Genérico para los Suelos Esteparios y Paisajes Oleicos.

- Suelo No Urbanizable Especial para la zona de Masa Arborea Natural.

Por ultimo, se promulgaron los decretos siguientes (BOA n226 de 8/02/2022):

DECRETO 12/2022, de 26 de enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se modifica la delimitacién del Sitio
Histdrico de la Villa de Belchite Viejo sita en Belchite (Zaragoza) contenida en el Decreto 322/2002, de 8 de
octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se declara Bien de Interés Cultural en la figura de Sitio
Histdrico, la Villa de Belchite Viejo en Zaragoza.

DECRETO 13/2022, de 26 de enero, del Gobierno de Aragédn, por el que se modifican las declaraciones de
Bien de Interés Cultural en la categoria de Monumento de la Iglesia de San Martin de Tours y su Torre y de
la Torre del Reloj ambas en Belchite Viejo, Belchite (Zaragoza).

Con todo ello se ha redactado el presente ‘documento refundido’ del PGOU (DR-PGOU/2022)
con objeto de proseguir la tramitacion hasta la aprobacién definitiva total del PGOU de Belchite.

4.2 Marco juridico urbanistico del PGOU.
4.2.1 Introduccion.

Las vicisitudes que la legislacidn urbanistica ha sufrido en Espafia desde 1990, sobre todo tras la
Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, obligdé a las Comunidades Auténomas a dotarse de un
codigo urbanistico en sustitucion del TRLS-92.

En la Comunidad Auténoma de Aragon la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén
(LUA-99), supuso el completo ejercicio por la Comunidad Auténoma de Aragdn de sus competencias en
materia de urbanismo. Esta norma permitié, ademads, resolver en gran medida la situacidn de tremenda
inseguridad juridica derivada de la mencionada Sentencia del Tribunal Constitucional (Sentencia
61/1997, de 20 de marzo), siempre perniciosa en un sector econémico tan precisado de certidumbre
como el urbanistico y de la construccion. Dicha situacidén, por otra parte, resulté agravada por la
sucesion de reformas y contrarreformas de la legislacidn estatal y normas autondmicas que dieron lugar
a varios procesos de inconstitucionalidad y a las consiguientes sentencias del Alto Tribunal. En suma, la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, cumplié de manera adecuada su funcidn de puente entre una fragmentada
legislacion estatal y una nueva generacion de normativa urbanistica autondémica.

Dicha Ley, era un completo cuerpo normativo que seguia la tradicion urbanistica espafiola tanto
en cuanto a los conceptos que maneja, como en la estructura del texto. Asi la Ley tenia un caracter
exclusivamente urbanistico, regulandose la ordenacidn del territorio mediante una ley propia. La LUA
contemplaba el régimen urbanistico del suelo (Clasificacion y régimen del suelo, (Titulo 1), el
planeamiento (Titulo I1), gestidn urbanistica y el aprovechamiento urbanistico (Titulo IIl), Ejecucion del
planeamiento y Sistemas de actuacién (Titulos IV y V), intervencidn administrativa en el mercado del
suelo y la edificacion (Titulo VI), disciplina urbanistica (Titulo VII); y, régimen urbanistico de pequefios
municipios (Titulo VIII).

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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Dicho marco normativo se vio alterado por la promulgacion de la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo, que justifico la aprobacion de la Ley 1/2008, de 4 de abril (BOA n2 40 de 7/abr/2008), por la
que se establecieron medidas urgentes para la adaptacién del ordenamiento urbanistico a la Ley
8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de sostenibilidad ambiental del planeamiento urbanistico e
impulso a las politicas activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon

Posteriormente, la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, refundida con las restantes
disposiciones legales vigentes en la materia mediante el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo (BOE 26/jun/2008), vino a consolidar una
rectificacion de lo esencial del régimen del suelo establecido en la anterior Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones.

La nueva legislacidon estatal de suelo atiende, a la hora de afrontar diversos aspectos de la
problematica urbanistica, al suelo, eje central de su regulacion, y sélo de manera incidental alude a
técnicas urbanisticas que recaen ahora por completo, de conformidad con la jurisprudencia
constitucional y nuestro Estatuto de Autonomia, en el ambito competencial de Aragén. Era por tanto
precisa una reforma legal que, conservando en lo posible las técnicas urbanisticas ya conocidas por los
diferentes operadores, las aplicase sobre nuevas bases al servicio de los fines de interés general, y de
redefinir el papel que corresponde a los diversos agentes en la actividad urbanistica sobre la base de
una previa reconstruccion de la jerarquia de valores e intereses presentes en la misma.

Son las nuevas leyes Urbanistica y de Ordenacién del Territorio de Aragdn, la Ley 3/2009, de 17
de junio, de Urbanismo de Aragdn (LUA-2009) modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo (LUA-2013;
BOA n? 110 de 06/06/2013),con las modificaciones incluidas en el art. 43 de la Ley 3/2012, de 8 de
marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragdn (BOA n2 54 de 19
de marzo de 2012), y la Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacién del Territorio de Aragdn (BOA n2 124
de 30/06/2009), las que constituyen el marco juridico de referencia para la redaccién del nuevo PGOU.

Se completa el marco legislativo urbanistico en Aragdn, con el Reglamento de desarrollo parcial de
la Ley Urbanistica en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios (RPUA) en la parte que mantiene su vigencia con arreglo a la Disposicién Derogatoria 12.i de la
Ley 4/2013, las Normas reglamentarias del Estado aplicables como derecho supletorio (en los extremos no
derogados por Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero) que se mencionan en dicha DF-42 (Reglamentos
estatales en materia urbanistica que desarrollaban el texto de 1976:Reglamento de Gestion (Decreto
3288/78, de 25 de agosto), Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2178/78, de 23 de junio); Edificacién Forzosa
y Registro Municipal de Solares (Decreto 653/64, de 5 de marzo); y Reparcelaciones (Decreto 1006/66, de 7
de abril).

Esta nueva realidad normativa es la principal razén que hace que el Ayuntamiento proceda a la
revision del planeamiento actual, a fin de adaptarlo a las nuevas necesidades planteadas por las leyes
citadas, en linea con lo establecido en las Disposiciones transitorias segunda y tercera de la LUA-2013, con el
buen criterio de no dilatar o demorar por mas tiempo situaciones transitorias y de provisionalidad.

Si bien es cierto que la compleja situacion normativa habra de ser afrontada al procederse a la
redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana, también habremos de tener en cuenta la Ley 7/1998 de
16 de julio, por la que se aprueban las Directrices Generales de Ordenacidn Territorial para Aragdn (vigentes
en virtud de DT-22 de LOTA-2009), la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragén
(excepto art. 23 derogado por DD-12.e de LUA-2009), y las demas normativas sectoriales que afectan
poderosamente al territorio y su planeamiento (Ley del Patrimonio Aragonés, leyes de carreteras, vias
pecuarias, aguas, etc.).

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

11



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La elaboracién del Plan General de Ordenacién Urbana, deberd tener en cuenta las
determinaciones que sobre la proteccion del patrimonio cultural establecen la Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Histdrico Espafiol, y la Ley 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés, que
establece un régimen juridico sobre las técnicas de proteccion que, en parte, no resulta coincidente con el
régimen de la legislacion estatal. Afecta especialmente a la elaboracidon del planeamiento municipal el
régimen de los bienes catalogados e inventariados, dos Registros de bienes inmuebles con un nivel de
proteccion de menor rango que los Bienes de Interés Cultural y por tanto con un contenido mas flexible. A
través de estos Registros, la Ley establece una mayor conexién con las competencias municipales y en
concreto con el sistema tradicional de catalogacién del planeamiento municipal, de forma que los inmuebles
incluidos en el Catalogo del Plan pueden inscribirse en el Catalogo aragonés. Por ello, planeamiento debera
tener en cuenta las técnicas de coordinacién entre los catalogos de los Planes Generales y los Registros de
caracter autondmico, asi como el régimen juridico que de todo ello se deriva.

En la misma linea el Plan General Municipal debera tener en cuenta las Directrices Generales de
Ordenacion del Territorio de Aragoén, aprobadas mediante Ley 7/1998, de 16 de julio. Las Directrices
Generales clasifican los Municipios del territorio aragonés en diferentes rangos, de manera que Belchite se
encuentra en el Rango IV correspondiente al “resto de municipios integrados en comarcas”. Las Directrices
Generales establecen unas previsiones concretas para cada uno de los rangos en funcion del nivel diferente
a las determinaciones relativas al sistema de ciudades y equipamientos comunitarios, y en concreto
establece para cada rango de municipios los niveles minimos necesarios de equipamientos de salud, de
bienestar social, culturales, educativos, deportivos, de ocio y esparcimiento y de proteccion civil. Por ello, en
la elaboracién de Plan se debera tener en cuenta los niveles de equipamiento que las Directrices atribuyen,
a fin de que el Plan General de Ordenacidn responda a las previsiones de las Directrices Generales. Ademas,
si bien dentro de un nivel mds genérico, las Directrices establecen criterios orientativos sobre el tratamiento
del territorio que afectan a las infraestructuras, medio natural, patrimonio cultural y a la politica del suelo
entre otros que en la elaboracion del Plan General deberan asimismo tenerse en cuenta.

Por otra parte, la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de
2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente
(Diario Oficial ne L 197, de 21.7.01), fue incorporada al ordenamiento juridico estatal mediante la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente (B.O.E. n2 102, de 29.4.06) y al regional aragonés en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién
Ambiental de Aragdn.

La finalidad de esta normativa es la integracion de los aspectos ambientales en la preparacién y
aprobacion de los planes y programas mediante la realizacion de una evaluacion ambiental de aquellos que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion establecido en la Ley 9/2006 descansa, en su fase inicial, en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental, definido en los articulos 2.e) y 8.1 como un documento a elaborar por
el érgano promotor, que forma parte del plan y que tiene por objeto identificar, describir y evaluar los
probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de su aplicacion, asi como
unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

A la hora de establecer el contenido del Informe de Sostenibilidad, se tomard como referencia el
indice del Anexo 1 de la Ley 9/2006, complementando y aclarando a partir de esa estructura formal, los
contenidos del Plan General de Ordenacidn Urbana. El Informe localizara y justificara, en su caso, los
contenidos minimos exigidos en dicho Anexo a través de los contenidos ambientales presentados en el
documento del Plan General.

La mencionada Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragdn, viene a establecer
la necesidad de evaluacion ambiental de los Planes Generales de Ordenacidon Urbana, con un complejo
procedimiento de tramitacion que ha sido modificado por la LUA-2009 (y LUA-2013), cuya entrada en vigor
vino a derogar el art. 23 de la Ley 7/2006, y a modificar (en su art. 48) el procedimiento de tramitacion
urbanistica y ambiental.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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4.2.2 Marco legal.

Establecida la existencia de un marco urbanistico de referencia en el que se encuadra la
redaccion del Plan General, no hay que olvidar que sobre el territorio inciden competencias compartidas
por distintas administraciones publicas.

Las competencias sobre ordenacién, gestidn, ejecucién y disciplina urbanistica asi como la
formulacién, aprobacién del Avance y aprobacién inicial y provisional del Plan General recaen en el
municipio segun la legislacion de régimen local y urbanistica de la Comunidad Auténoma, la
competencia legislativa sobre ordenacion del territorio y urbanismo y la aprobacién definitiva del
mismo, estan atribuidas a la Comunidad Auténoma de Aragdn, sin perjuicio de las competencias
sectoriales que inciden directamente sobre el territorio del término municipal, que mantienen los
diferentes Departamentos Ministeriales (Fomento, Ejército, etc. ) de la Administracion del Estado.

Es por ello imprescindible redactar el Planeamiento Urbanistico de manera concertada con el
resto de las Administraciones Publicas que de forma directa o sectorial tienen competencias en relaciéon
con las actuaciones incluidas dentro del Plan General del municipio. Conviene sefialar al respecto que las
carreteras, ferrocarriles, y defensa nacional, son elementos que conforman el municipio y condicionan
su desarrollo.

1. Regulacidn legal.

Por la via de lo dispuesto en la legislacién sectorial sometiendo los planes a informes
preceptivos y vinculantes en algunos casos, serd necesario conocer el orden juridico de aplicacion en
materia de ordenacidn territorial, y asi diremos que esta integrado, por las siguientes disposiciones
legales:

1.1. Derecho General Estatal.

1.1.1. Derango legal formal.

- El Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, de aplicacidon directa en todo el territorio nacional, constitutivo del marco
legislativo que debe ser respetado por la legislacion que se dicte por las distintas
Comunidades Auténomas en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

- Laley 7/ 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

- Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, en lo que respecta
al procedimiento de tramitacidn de figuras de Planeamiento Publico.

1.1.2. De rango Reglamentario.

- Los Reglamentos de desarrollo, dictados durante el periodo de vigencia del Texto Refundido
de la Ley del Suelo/76, excepto el de Planeamiento, cuya vigencia total o parcial, viene
recogida en la disposicion final cuarta de LUA-2013, con caracter de derecho supletorio, y
disposiciones complementarias y concordantes que afecten a la inscripcion (Decreto 1093/
1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al reglamento para
la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de actos
de naturaleza urbanistica) .

1.2. Derecho Autondmico.

1.2.1. De rango legal formal.
- Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén
- Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad
Auténoma de Aragdn / Capitulo V.
- Ley 4/2009, de 22 de junio, de Ordenacion del Territorio de Aragon
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- Ley 7/1998, de 16 de julio: Directrices Generales de Ordenacion Territorial para Aragon,
donde se recogen las estrategias territoriales para el modelo territorial, los criterios
orientadores de la politica de Ordenacion del Territorio, las directrices instrumentales y de
Ordenacion Territorial, teniendo en cuenta que el planeamiento urbanistico debera
adecuarse a las determinaciones y propuestas de las mismas.

- Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccién Ambiental de Aragon

1.2.2. De rango reglamentario.
- Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia
de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de Pequeiios Municipios.

2. Legislacion sectorial aplicable en el término municipal de Belchite.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana del municipio tiene por finalidad es establecer la
ordenacién urbanistica integral del territorio comprendido en el término municipal que constituye su
ambito. El contenido del Plan General esta afectado por determinada legislacidon especifica sectorial,
que pasamos a analizar.

2.1 Legislacion especifica del patrimonio Histérico- Artistico.

La importancia de los valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, ambientales o culturales
explica la compleja legislacion que se ha producido a nivel estatal, autonédmico o municipal para su
proteccién.

La Constitucidn espaiiola incluye entre los principios rectores de la politica social y econdmica:
velar por la utilizacion racional de los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la calidad de
vida y defender y restaurar el medio ambiente (articulo 45); garantizar la conservacién y promover el
enriquecimiento del patrimonio histdrico, cultural y artistico de los pueblos de Espafa y de los bienes
que le integran. (art.46)

En desarrollo de estos principios constitucionales, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, en su articulo 10.2 nos dice que “las
instalaciones, construcciones y edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en
las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas”.

La LUA-2013, en su articulo 47 dispone que las determinaciones del Plan General se
desarrollardn en la Memoria, los Planos de Informacién y de Ordenacion urbanistica, incluso mapas de
riesgos, los Catalogos urbanisticos, las Normas urbanisticas y el Estudio Econdmico. Ademas, en el
articulo 66 se desarrolla el concepto de “Conjuntos de interés cultural”, determinando la obligacion del
Ayuntamiento de redactar uno o varios Planes Especiales para la proteccion y, en su caso, saneamiento
y renovacion del area afectada, de conformidad con lo establecido en la legislacion del Patrimonio
Cultural Aragonés, que se inscribe en el marco legal comprendido por la Ley 3/99 de 10 de marzo, en la
que se regula el régimen de su preservacidn, proteccion, conservacion, acrecentamiento, investigacion,
difusién, promocién, fomento y formacién, adecuando su contenido a la normativa estatal y a la
documentaciéon emanada de los organismos internacionales.

La Ley Urbanistica de Aragdn en su capitulo 5, articulos. 251 y siguientes, regula el deber de
conservacion y érdenes de ejecucion por motivos culturales y turisticos.

La Ley del Patrimonio Cultural Aragonés disefia una politica cultural que sienta la base juridica
sobre la que debe descansar el régimen de proteccidn e impulso de dicho patrimonio, definido como el
conjunto de elementos naturales o culturales, materiales e inmateriales, tanto heredados de nuestros
antepasados, como creados en el presente, en el cual los aragoneses reconocen sus sefias de identidad y
gue ha de ser conservado, conocido y transmitido, a las generaciones venideras acrecentandolo.
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En cuanto a los bienes que integran el Patrimonio Cultural Aragonés, el articulo 11 hace una
clasificacion de los mismos, incluyendo los Conjuntos de Interés Cultural, que comprende, entre otras, la
figura de Conjunto Histdrico. En su articulo 12 apartado 2.b, define Conjunto Histérico como “la
agrupacion, continua o dispersa de bienes inmuebles, que es representativa de la evolucién de una
comunidad humana por ser testimonio de su cultura o de su historia, que se constituye en una unidad
coherente y delimitable por entidad propia, aunque cada elemento por separado no posea valores
relevantes”.

Por su parte el articulo 25 define los monumentos de interés local indicando que los municipios
podran aplicar a los inmuebles que merezcan esta consideracion el sistema de declaracion y el régimen
de proteccién establecido en la Ley para los Bienes Catalogados del Patrimonio Cultural Aragonés,
mientras no se produzca la declaracién del mismo inmueble como Bien de Interés Cultural. Su
declaracién corresponde al Pleno Municipal.

En el titulo Segundo de la Ley se regula el Régimen General de Proteccion y Conservacion del
Patrimonio Cultural Aragonés, sefialando los deberes, prohibiciones, autorizaciones, de los diferentes
organos autondmicos o municipales, a la hora de concesidon de licencias de obras o actividades,
declaraciones de ruina, etc.

Por otra parte, en su articulo 44, sefiala los conceptos que debe contemplar el Catdlogo en los
instrumentos de planeamiento urbanistico y los niveles de proteccién, especificando que los
Ayuntamientos deberan remitir dichos catalogos a las respectivas Comisiones Provinciales de
Patrimonio Cultural para informe, previamente a la aprobacién inicial del instrumento de Planeamiento
Urbanistico. Tras la aprobacion definitiva de dichos Planes Urbanisticos, generales o de desarrollo, se
remitirdn los catdlogos en ellos incluidos para su inscripcion en el Catadlogo General del Patrimonio
Cultural Aragonés.

La inclusién de un bien en el catdlogo supone su proteccidn con fines de investigacidn, consulta
y difusion, asi como determinar su compatibilidad de uso con su correcta conservacion. Los bienes
inmuebles catalogados, asi como su entorno, gozardn de la proteccidn prevista en la Ley Aragonesa, y la
planificacion territorial urbanistica en el que se incluya el catdlogo de referencia precisara informe
favorable vinculante del Departamento responsable del Patrimonio Cultural.

En su titulo Tercero regula el patrimonio paleontoldgico y arqueoldgico definiendo las
actividades arqueoldgicas (art.70)

Por dltimo, regula en la disposicién adicional primera la equivalencia de categorias de la Ley
Aragonesa con la Ley nacional 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, sefialando que
los bienes inmuebles de interés cultural corresponden a la categoria de monumento; los conjuntos de
interés cultural corresponden a las categorias de conjuntos histéricos, sitios arqueoldgicos, zonas
arqueoldgicas y jardines historicos.

La incidencia de la anterior normativa en la ordenacién urbanistica municipal quedard plasmada
en la documentacion obrante en el Plan General, uno de cuyos elementos integrantes es el Catdlogo de
Bienes Inmuebles protegidos que recoge relacionados todos los edificios que requieren de proteccion
especifica en atencidon a diferentes valores propios o anadidos, y los clasifica en diferentes categorias,
para que otros documentos del Plan sefale para cada uno de ellos las Normas de intervencion,
aprovechamiento, etc. que les corresponden.

Es evidente, después de lo dicho, la intima relacién que el Catdlogo y mds concretamente las
diferentes clasificaciones que éste plantea, tiene con las Normas Urbanisticas y Ordenanzas de
Edificaciéon ya que éstas, ademds de sefialar aprovechamientos, normas de intervencién, usos y
parametros diversos de actuacion en todos los edificios del municipio, especifican ain con mayor detalle
su aplicacion a los edificios catalogados, estableciendo ademads las intensidades de su aplicacidon
especificadas para cada clasificacion que el Catdlogo contempla en funcion de la necesidad de mayor o
menor proteccidn que precisan.
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El Catdlogo contempla exclusivamente los bienes inmuebles que el municipio posea,
merecedores de que su permanencia en el tiempo sea preservada, bien entendido que los bienes
muebles no son contemplados por escapar a su competencia, pero si puede recoger elementos
concretos que, formando parte de un inmueble, precisaren la proteccidon de algunas partes concretas
del mismo. Légicamente, todos los edificios del municipio que merecen ser catalogados no alcanzan el
mismo grado de valor, ni sus circunstancias fisicas y de ocupacién, propiedad, etc. son las mismas. Como
tampoco son los mismos los peligros de deterioro, mal uso o desapariciéon que pueden amenazarles. Por
tanto, el Catdlogo diferencia en diferentes niveles o grados los edificios que recoge, agrupandolos con
criterios, por un lado, de valor intrinseco, sea histérico, artistico, ambiental, de memoria ciudadana, etc.,
de otro, por sus circunstancias fisicas, de ocupacion, propiedad, etc., y de otro por los posibles peligros
de todo tipo que pueden amenazar su preservacion. De este modo, las Normas Urbanisticas,
Ordenanzas de Edificacién, Ordenes de Ejecucion, Ayudas Econdmicas, etc. es decir, todos los
mecanismos que puedan coadyuvar a la razén ultima de su preservacién, deben especificar sus
previsiones diferenciadas razonablemente para cada uno de estos grados.

Especial atencién merece el estudio y asignacion de usos que las Normas Urbanisticas del Plan
General sefialan para los edificios catalogados. Es claro que la principal amenaza para la conservacién
del edificio es la pérdida del uso del mismo.

El hecho de que un edificio sea catalogado supone, de entrada, un detrimento del derecho de
propiedad, puesto que como hemos visto su “libre disponibilidad” y la asignacidn de aprovechamientos
distintos a los asignados al resto de las fincas, claramente, producen demérito de la propiedad. La
obligatoriedad del mantenimiento de un edificio catalogado supone la imposibilidad de su demolicién y
consecuente acceso a los aprovechamientos urbanisticos genéricos y con ello de la posibilidad de
edificar con mayor racionalidad y distribuciones mas acordes a las necesidades actuales, ademas de las
cargas econdmicas, légicamente mas costosas que para el resto de los edificios conservacidn generan.

Los deméritos antes sefialados en cierta medida han de ser suplidos por la Administracidn, que
debe ofrecer contrapartidas a la Propiedad de estos inmuebles. El Ayuntamiento debe ofrecer
asesoramiento y apoyo técnico para las intervenciones que hayan de realizarse. Estas se materializan
ademas en una vigilancia constante sobre el estado fisico de las edificaciones. Estas medidas no agotan
las posibilidades de apoyo que pudieran establecerse en el futuro y son independientes de las que
pueda otorgar el Gobierno regional.

Para la catalogacidn de edificios y asignacidn del grado de proteccion se atiende a los siguientes
criterios:

- Artisticos: Atendiendo a su importancia como obra de arte, representativa de estilos concretos
y su grado de perfeccién y belleza.

- Histéricos: Atendiendo a los hechos que albergaron, de los que fueron testigos, o simplemente
recuerdan.

- Ambientales: Cuando sin alcanzar los niveles anteriores forman parte de un conjunto que
posee y define un cardcter ambiental determinante de una época, forma de vida, etc.

- Testimoniales: Si poseen un valor testimonial concreto, de una forma de construccion
especifica, una forma de organizacién social, valores artesanales, arquitectura popular, etc.

- Memoria ciudadana: Edificaciones que quedan vinculadas desde un pasado mds o menos
inmediato a una actividad concreta que habiendo calado hondamente en la memoria
ciudadana, aconseja su preservacion.

2.2. Legislacion especifica en materia de espacios naturales, montes y cauces publicos.

La trascendencia de los valores que se trata de proteger ha dado lugar asimismo a una profusa
legislacion, tanto estatal como Autondmica, que el Planeamiento Urbanistico debe respetar.
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En relacidon con esta materia, el punto de partida para la determinacion de su marco legal, se
encuentra en el articulo 45 de la Constitucion, que configura como uno de los principios rectores de la
politica social y econdmica, la proteccion del medio ambiente, encomendando a los poderes publicos
que velen por la utilizacién racional de todos los recursos naturales, con el fin de proteger y mejorar la
calidad de la vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad
colectiva.

El articulo 149.1.22 del Texto Constitucional atribuye al Estado la competencia exclusiva sobre
la legislacién, ordenacion y concesion de recursos y aprovechamientos hidraulicos cuando las aguas
discurran por mds de una Comunidad Auténoma.

El articulo 149.1.23 de la Constitucién Espafiola reserva al Estado la competencia exclusiva para
dictar la legislacion basica sobre proteccion del medio ambiente.

En este ambito competencial se aprobd la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, que derogd la Ley 4/1989, de 27 de marzo de Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, y que ha venido a establecer para todo el Estado espafiol las
bases de la estrategia de conservacion, inspirada en los principios proclamados por la Unidn
Internacional para la Conservacion de la Naturaleza; esta Ley se configura como el principal instrumento
de planificacion de los recursos naturales y, en su caso, de proteccidon preventiva de los espacios
naturales.

Gran parte de su articulado es considerado como legislacion basica del Estado y, por tanto, de
obligada aplicacién por las Comunidades Auténomas, cuya practica totalidad tienen transferidas con
cardacter de exclusividad las competencias en materia de conservacion.

El desarrollo de la Ley, establece una serie de normas y crea instrumentos concretos de
planificacion. El mas relevante es sin duda los denominados Planes de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN). Se trata del instrumento de planificacion de la conservacion de la naturaleza y sus
recursos y sus prescripciones prevalecen sobre cualquier otro instrumento de planificacion fisica, define
los regimenes de proteccidn que sean necesarios (espacios protegidos) y pueden orientar al resto de
politicas sectoriales. Con su aplicacidn se debe garantizar el aprovechamiento ordenado y sostenible de
los recursos naturales, su mantenimiento, conservacion o restauracion.

Su normativa es vinculante para la ordenacién territorial y urbanistica. La Ley 42/ 2007
establece la prevalencia de los PORN sobre los instrumentos de ordenacion territorial y fisica (articulo
18). Son Planes obligatorios y ejecutivos que se sitlan sobre los Planes de Ordenacion Territorial
existentes, suponiendo un limite para ellos, de tal forma que la Ley ordena que todos los Planes
Urbanisticos se adapten a aquellos, siendo obligado modificar los preexistentes si se opusieran a un
PORN posterior.

Los espacios naturales que los PORN pueden establecer o proponer, segun la ley basica estatal
son los siguientes:

- Parques: areas naturales poco transformadas que por la belleza de sus paisajes, la
representatividad de sus ecosistemas o la singularidad de su flora, fauna y formaciones
geomorfoldgicas posee valores ecoldgicos, estéticos, educativos y cientificos cuya conservacion
merece atencion preferente.

- Reservas: su finalidad es la proteccién de ecosistemas, comunidades o elementos bioldgicas
que, por su rareza, fragilidad, importancia o singularidad merecen una valoracién especial.

- Monumentos naturales: son formaciones de la naturaleza constituidos basicamente por
formaciones de notoria singularidad, rareza o belleza, que merecen ser objeto de una
proteccidn especial. También pueden ser formaciones geoldgicas, yacimientos paleontoldgicos
y demas elementos de la naturaleza singulares o con importancia cientifica, cultural y
paisajistica.

- Paisajes protegidos: son lugares concretos del medio natural que, por sus valores estéticos y
culturales, sean merecedores de una proteccidn especial.
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El Estatuto de Autonomia de Aragdn, aprobado por la Ley Organica 5/2007, de 20 de abril,
establece en su articulo 71.21 la competencia exclusiva en materia de espacios naturales protegidos, sin
perjuicio de lo dispuesto en el nimero 23 del apartado 1 del articulo 149 de la Constitucién, y en su
articulo 75.3, la competencia de desarrollo legislativo y ejecucidon de la legislacidon basica del Estado en
materia de proteccion de medio ambiente, normas adicionales de proteccién del medio ambiente y del
paisaje.

La Ley 6/ 1998, de 19 de Mayo de Espacios Naturales Protegidos de Aragén (BOA n2 64 de 3 de
junio de 1998), tiene por finalidad el establecimiento de un régimen juridico especial de proteccién para
aquellos espacios naturales de la Comunidad Auténoma de Aragdn que contengan destacados valores
ecoldgicos, paisajisticos, cientificos, culturales o educativos, o que sean representativos de los
ecosistemas aragoneses, en orden a la conservacion de la biodiversidad. También para aquellos espacios
amenazados cuya conservacion sea considerada de interés, atendiendo a su fragilidad, singularidad o
rareza, o por constituir el habitat de especies protegidas de la fauna y flora silvestres.

Todas las Administraciones, en el dmbito de sus competencias, aseguraran el mantenimiento,
proteccidn y restauracion de los recursos naturales, con independencia de su titularidad o régimen
juridico, garantizando que la gestion de aquellos se produzca sin merma de su potencialidad y
compatibilidad con los fines de su conservacion.

El Gobierno de Aragdn establecerda un régimen econdmico de ayudas y medidas
compensatorias a las entidades locales, empresas y particulares integrados en las areas de influencia
socioecondmica y que se vean afectados por las limitaciones que del cumplimiento de dicha Ley se
deriven, con el fin de promover su desarrollo sostenible. Las limitaciones a la propiedad que no deban
ser soportadas por los titulares de bienes y derechos serdan indemnizadas con arreglo a la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Ademas el planeamiento urbanistico de los municipios cuyo territorio esté incorporado parcial
o totalmente a espacios naturales protegidos, se adaptara al régimen de proteccidn establecido en dicha
Ley y el 6rgano urbanistico competente procederd, de oficio, a la adecuacién del planeamiento
urbanistico cuando sus determinaciones sean incompatibles con la reglamentacidon de esos espacios
naturales, corriendo a cargo del Gobierno de Aragdn los costes derivados de las adaptaciones que
procedan.

Para finalizar indicar que en relacion con la redaccion y procedimiento de aprobacion de los
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, sigue vigente el Decreto 129/1991, de 1 de Agosto, de
la Diputacidn General de Aragdn, en todo lo que no se oponga a esa Ley.

Ademas de la Ley antes citada se ha de hacer referencia a una normativa especifica para la
proteccién del medio fisico entre la que destaca:

Montes.

En materia de montes, el articulo 39 de la Ley 43/2003, de Montes, establece que «los
instrumentos de planeamiento urbanistico, cuando afecten a la calificacion de terrenos forestales,
requeriran el informe de la Administracion forestal competente. Dicho informe serd vinculante si se
trata de montes catalogados o protectores».

El articulo 33.3 de la ley 15/2006, de 28 de diciembre, de Montes de Aragdn establece en los
procedimientos de aprobacion de los distintos instrumentos de planeamiento urbanistico se emitirg,
con caracter previo, informe del departamento competente en materia de medio ambiente, que sera
vinculante cualquiera que sea la titularidad del monte conforme a lo dispuesto en la presente ley.
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Vias Pecuarias.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, asi como la transferencia a la Comunidad
Auténoma de Aragon por Real Decreto 1410/84, por la que se aprueba la transferencia de funciones y
servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Aragdn en materia de conservacion de la naturaleza,
e implicitamente los bienes de dominio publico titulados vias pecuarias. Fruto de esta transferencia se
ha promulgado la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de Vias Pecuarias de Aragén.

En estas normas juridicas se definen dichas vias como *
principalmente al transito de ganados”.

‘vias de dominio publico destinadas

Aguas.

En materia de aguas, téngase en cuenta que el articulo 40.4 de la Ley de Aguas, Texto
Refundido 1/2001, de 20 de julio, dispone que «los Planes Hidroldgicos se elaboraran en coordinacién
con las diferentes planificaciones sectoriales que les afecten, tanto respecto a los usos del agua como a
los del suelo». A tal efecto, el Consejo Nacional del Agua informara preceptivamente sobre los Planes de
Ordenacion Urbana, en tanto afecten sustancialmente a la planificacién hidrolégica o a los usos del agua
[articulo 20.1.d) de la citada Ley].

La Confederacion Hidrografica del Ebro emitird informe preceptivo en los términos que
establece el articulo 25.4 de la citada Ley de Aguas, en este sentido: «Las Confederaciones Hidrogrdficas
emitirdn informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos
y Planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre
otras, en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca,
montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y Planes afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto
en la planificacién hidrdulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno. El informe se
entenderd desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto».

El articulo 22 de la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacidn y Participacion en la Gestién del
Agua de Aragdn, establece que el Plan General de Ordenacion Urbana deberd someterse a informe
previo del Instituto Aragonés del Agua, antes de que se proceda a su aprobacion provisional, asi como
las modificaciones antes de su aprobacién definitiva. Los plazos y condiciones de emisidon de estos
informes seran regulados por la Normativa urbanistica y, en su defecto, sera el de dos meses tras su
remision.

Asimismo, en materia de aguas residuales, habra que tener en cuenta el Decreto 38/2004, de
24 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de Aguas Residuales a las
Redes Municipales de Alcantarillado.

En lo que se refiere a las actuaciones a llevar a cabo en la delimitacion del dominio publico
hidraulico (aguas subterraneas), el marco legal fundamental esta constituido por la citada Ley de Aguas,
TR 1/2001 y los Reglamentos que la desarrollan, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado
por R. D. 849/86 de 11 de abril que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y
Reglamento de la Administracién Publica del Agua y de la Planificacién Hidroldgica aprobado por R. D.
927/88 de 29 de julio que desarrolla los titulos Il y Il de la citada Ley, sin perjuicio de que habra que
tener en cuenta, asimismo, que en virtud del articulo 148.1.10 de la Constitucion, la Comunidad
auténoma de Aragon tiene la competencia exclusiva recogida en el Estatuto de Autonomia, articulo 72,
en materia de aguas que discurran integramente por su territorio.

La administracion y control del dominio publico hidraulico es una funcién de los Organismos de
Cuenca, tal y como establece el articulo 23.1 b) de la ley de Aguas y 25 b) del Reglamento de la
Administracién Publica del Agua y para el desempefio de ésta y del resto de funciones recogidas en el
articulado de los textos legales mencionados tienen, entre otras, las siguientes atribuciones: el
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otorgamiento de autorizaciones y concesiones referentes al dominio publico hidrdulico, la inspeccién y
vigilancia del cumplimiento de las condiciones de concesiones y autorizaciones, etc.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico “Para
realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigird la autorizacion previa del
Organismo de cuenca ( Confederacién Hidrografica del Ebro) , a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracidn,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En consecuencia, y como ya se ha indicado anteriormente, se considera preciso remitir,
previamente a la aprobacién inicial del documento de Revisidon del Plan General, la documentacion
pertinente a Confederacion Hidrografica del Ebro para su informe previo.

Medio Ambiente.

Las actuaciones a realizar podrian asimismo tener o producir incidencias en el medio ambiente,
por lo que habria que estar o adecuarse al contenido de la normativa en esta materia, constituida
fundamentalmente por el R. D. Legislativo 1302/86 de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental,
y R. D. 1131/88 de 30 de septiembre, que aprueba el Reglamento para su ejecucion. Y dentro de nuestra
Comunidad, el Decreto 14/1990, de 9 de noviembre, por el que se regula el procedimiento para la
Declaracion de Impacto Ambiental en el territorio de la Comunidad Auténoma, y el Decreto 45/94 de 4
de marzo de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Es de especial transcendencia la aplicacion de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccion
Ambiental de Aragdn, que determina que el Plan debera someterse al procedimiento de Evaluacion
Ambiental, en este sentido se debera estar a lo dispuesto en los articulos 11 a 23 de la citada Ley 7/2006.
Asi también lo dispone el articulo el articulo 15 del Texto refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, donde se establece que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica estdn sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en la
legislacion de evaluacion a los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y en la
propia normativa sobre Suelo, sin perjuicio de la evaluacidén de impacto ambiental de los proyectos que se
requieran para su ejecucion, en su caso.

Proteccion Civil.

Debemos hacer referencia a la materia de Proteccién Civil, aunque sea someramente, por su
relacién con posibles riesgos que se puedan producir como consecuencia de actuaciones en cauces
publicos, espacios naturales, etc.

En lo que se refiere a esta materia, debera tenerse en cuenta la resolucion de 31 de Enero de
1995 de la Secretaria de Estado de Interior, (BOE n2 38 de 14 de febrero de 1995) por la que se dispone
la publicacion del acuerdo del Consejo de Ministros por el que se aprueba la Directriz Basica de
Planificacion de Proteccidon Civil ante el riesgo de inundaciones. Para situar el marco legal y
reglamentario de esta directriz, cabe sefialar las siguientes disposiciones:

- Ley 2/1985, de 21 de enero sobre Proteccion Civil.

- Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actuacién en
situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo, catdstrofe o calamidad publica.

- Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Bésica de Proteccion
Civil.

- Planes territoriales homologados, de Comunidades Autonomas y de dmbito local.

Por Real Decreto 407/1992, de 24 de abril se aprobd la Norma Bésica de Proteccion Civil,
prevista en el articulo 8 de la Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre esta materia. En ella se dispone que
serdn objeto de planes especiales, entre otras, las emergencias por inundaciones y que estos planes
seran elaborados de acuerdo con la correspondiente directriz basica, la cual habra de ser aprobada por
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el Gobierno y deberd establecer los requisitos minimos sobre fundamentos, estructuras, organizacion,
criterios operativos, medidas de intervencion e instrumentos de coordinacion que deben cumplir dichos
planes.

En desarrollo de dicha Normativa, se dictd la Resoluciéon de 31 de enero de 1995, de la
Secretaria de Estado de Interior, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de
Ministros por el que se aprueba la Directriz Bdsica de Planificacidon de Proteccion Civil ante el Riesgo de
Inundaciones. En dicha norma juridica se definen los diferentes tipos de inundacién, medidas de
proteccidn de personas y bienes, etc. Asimismo para la redaccion de los pertinentes proyectos se dictan
normas especificas que deberan ser tenidas en cuenta para su posterior ejecucion. Ademas, define los
elementos bdasicos a tener en cuenta para la planificacion de proteccidon civil ante el riesgo de
inundaciones.

En otros capitulos de dicha norma se regulan los sistemas de prevision del peligro de
inundaciones, la estructura general de la planificacidon de proteccion civil ante el riesgo de inundaciones,
indicando al efecto los niveles de planificacion: Estatal y de Comunidad Autéonoma, integrando en los
Planes de esta ultima Administracion los de actuacion de ambito local; la definicion del Plan de
Comunidad Auténoma ante el riesgo de inundaciones, planes de actuacion de ambito local, planificacién
de emergencias ante el riesgo de rotura o averia grave de presas, etc.

El Plan Estatal de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones debera ser efectuado por el
Organo correspondiente del Ministerio del Interior.

El Plan de la Comunidad Auténoma de Aragdn, ante estos mismos riesgos deberdn serd
redactado por el Organo pertinente de la misma y establecerd, dentro de su respectivo ambito

territorial, directrices para la elaboracién de Planes de Actuacién de Ambito Local.

Los Planes de Actuacidn municipal se aprobaran por el Organo en cada caso competente, vy
seran homologados por la Comisidn de Proteccion Civil de la Comunidad Autéonoma.

En Aragodn se encuentra vigente en la materia la Ley 30/2002 de 17 de diciembre de Proteccion
Civil y Atencién de Emergencias de Aragon.

Residuos peligrosos.

Debemos citar asimismo la Ley 10/1998, de 24 de abril, reguladora del Régimen Juridico de la
generacién y gestion de residuos peligrosos en Espafia, donde se regula la necesidad de autorizacién
administrativa previa para la instalacién y/ o ampliacién de industrias generadoras y gestoras de
residuos peligrosos, y de los envases y recipientes que los hubiesen contenido, asi como para la
instalacion de industrias o actividades generadoras o importadoras de productos de cuyo uso pudieran
derivarse residuos peligrosos; posibilidad de que la administracion total o autondmica obligue a las
personas que pongan en el mercado productos que con su uso se conviertan en residuos, a hacerse
cargo de forma directa de la gestiéon de los mismos; a establecer obligaciones para el empresario
generador o gestor de residuos peligrosos en relacidn a los riesgos derivados para los trabajadores y a
las medidas de seguridad que se deben seguir en el ejercicio de la actividad gestora; etc.

2.3. Carreteras y Ferrocarriles.

En esta materia las disposiciones recogidas en las normas del Plan General, referidas
fundamentalmente a los Sistemas Generales se ajustan a lo dispuesto a la Ley Estatal 25/1988, de 29 de
julio y disposiciones concordantes y su Reglamento aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre; asi como a la Ley 8/1998, de 17 de diciembre de Carreteras de Aragén.

En dichas disposiciones legales se regula la materia relativa a proteccidon de carreteras,
limitaciones de la propiedad; definicion de zonas de dominio publico; régimen juridico de las zonas de
dominio publico, zonas de servidumbre; zonas de afeccidn; lineas de edificacién, definicion de los
conceptos de travesias y tramos urbanos, ordenando el articulo 30 que acordada la redaccion, revision o
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modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a carreteras aragonesas
autonémicas, provinciales o municipales, el érgano competente para otorgar su aprobacion inicial
deberd enviar, con anterioridad a dicha aprobaciéon el contenido del proyecto al Departamento
responsable de Carreteras para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mas no se
hubiera evacuado el informe citado por el referido Departamento, se entendera su conformidad con el
mismo. Esta misma obligacidon se contiene en la Ley de Carreteras (articulo 10) por lo que se refiere a las
carreteras de titularidad estatal.

El articulo 56 de la Ley de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragdn ordena que la
aprobacidén definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a dicha Ley debe ir
precedida del correspondiente informe del titular de la via, que tendra caracter vinculante.

En el ambito del sector ferroviario: La Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario,
en su articulo 7, establece que “Los Planes Generales y demds instrumentos generales de ordenacion
urbanistica calificardn los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte
de la red ferroviaria de interés general, como sistema general ferroviario o equivalente, y no incluiran
determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias atribuidas al administrador de
infraestructuras ferroviarias.”. Su Reglamento aprobado por RD 2387/2003, de 30 de diciembre,
contiene asimismo disposiciones (distancias, etc.) que afectan a la ordenacién urbanistica.

En los casos en que se acuerde la redaccién, revisién o modificacion de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las mismas, a otros elementos de
la infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio previstas en el articulo 9, el érgano con facultades
para acordar su aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad a esta, el contenido del proyecto al
Ministerio de Fomento para que emita, en el plazo de un mes computado desde la fecha de su
recepcion y con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su competencia, informe
comprensivo de las observaciones que, en su caso, estime convenientes. Si transcurrido dicho plazo no
se hubiera evacuado el informe citado por el referido Ministerio, se entenderd su conformidad con el
proyecto.

En materia de servidumbres ferroviarias debe citarse la Ley 16/1987, de 30 de julio de
Ordenacion de Transportes Terrestres. (BOE 31/7/87), Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector
Ferroviario (LSF), y Reglamento (RSF) aprobado por RD 2387/2003, de 30 de diciembre.

2.4. Otra normativa sectorial.

Intentar agotar todas y cada una de las referencias que a las competencias locales se realiza en
la cambiante y flexible legislacion administrativa sectorial, es practicamente imposible. Por ello, para
finalizar, y a modo de relacion ejemplificativa, se indican una serie de normas que inciden, con mayor o
menor intensidad y acierto en las disposiciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio. Entre ellas sefialaremos como las mds importantes las siguientes:

Defensa Nacional.

En relacion con las servidumbres militares: Ley 8/1975, de 12 de marzo, modificada por las
Leyes 37/1988 y 31/1990, y su Reglamento aprobado por Decreto 689/1978 de 10 de julio, modificado
por Decretos 2036/82, 121/85, 2098/85 y 374/89.

Ademas, la disposicion adicional Segunda del TR de la Ley del Suelo aprobado por RD Legislativo
2/2008, de 20 de junio ordena que “Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, cualquiera
que sea su clase y denominacion, que incidan sobre terrenos, edificaciones e instalaciones, incluidas sus
zonas de proteccion, afectos a la Defensa Nacional deberdn ser sometidos, respecto de esta incidencia, a
informe vinculante de la Administracion General del Estado, con cardcter previo a su aprobacion ”.
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En consecuencia, con caracter previo a la aprobacion inicial del Plan General, debera solicitarse
del Ministerio de Defensa el informe antes referido, que tiene caracter vinculante, lo que significa que
no procedera la aprobacién sin acoger en sus determinaciones todas las modificaciones que se sefalen
en el informe.

Sector Eléctrico.

El articulo 5 de la Ley 24/2016, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, establece que «La
planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica, que se ubiquen o
discurran en cualquier clase y categoria de suelo, deberd tenerse en cuenta en el correspondiente
instrumento de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberd precisar las posibles instalaciones y
calificar adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo necesarias
para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.».

Por lo que respecta a servidumbres de lineas eléctricas se estard a lo dispuesto en la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (BOE n? 310 de 27/dic/2013), Real Decreto 223/2008,
de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAT 01 a
09, Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica, Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensidn y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23, y en el resto de normativa aplicable.

Telecomunicaciones.

Se estard a lo dispuesto la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (BOE n? 114 de
10/may/2014). En este sentido «Los érganos encargados de la redaccion de los distintos instrumentos
de planificacién territorial y urbanistica deberan recabar de la Administracion General del Estado el
oportuno informe sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones electrénicas en el dmbito
territorial a que se refieran.

Los instrumentos de planificacidon territorial o urbanistica deberan recoger las necesidades de
redes publicas de comunicaciones electrdnicas contenidas en los informes emitidos por el Ministerio de
Ciencia y Tecnologia y garantizaran la no discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de
condiciones de competencia efectiva del sector».

Los operadores tendrdn derecho, en los términos de este capitulo, a la ocupacién del dominio
publico en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electrénicas de que se trate.

Sanidad.

En abastecimiento de agua, alcantarillado y aguas residuales: Ley 14/1986, de 25 de abril,
General de Sanidad; y el Reglamento Técnico y Sanitario para el abastecimiento y control de calidad de
las Aguas Potables de Consumo Publico.

Comercio.

En materia de comercio, Ley del Comercio de Aragdn, desarrollada por R. D. 124/1994 de 7 de
junio.

Accesibilidad.

La Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos, establece en su articulo
54, en relacién con la movilidad y las barreras arquitectdnicas, que la planificacion se efectuara de forma
tal que resulten accesibles y utilizables a los minusvélidos. En Aragdn, téngase en cuenta la Ley 3/1997,
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de 7 de abril, de Promocidn de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas, de
Transportes y de la Comunicacion (BOA 18/abr/1997), y Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno
de Aragdn “Barreras arquitectdnicas. Reglamento” (BOA 15/mar/1999).

De la misma forma, debera tenerse en cuenta la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de Igualdad de
Oportunidades, No Discriminacién Accesibilidad Universal de las Personas con Discapacidad.

Bienes estatales.

El articulo 189 de la Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, establece
que sin perjuicio de las publicaciones que fueren preceptivas, la aprobacién inicial, la provisional y la
definitiva de instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica
deberan notificarse a la Administracion titular de los mismos. Cuando se trate de bienes de titularidad
de la Administracion General del Estado, la notificacion se efectuara al Delegado de Economia vy
Hacienda de la Provincia en que radique el bien.

Turismo y deporte.

Se deberd atender a lo dispuesto en la Ley 4/1993, de 16 de marzo, del Deporte de Aragdn, asi
como en la Ley 6/2003, de 27 de febrero, de Turismo de Aragdn, en especial, en su disposicién
transitoria tercera.

Ruido.

Se deberd estar a lo establecido, con relacién al planeamiento urbanistico, en las disposiciones
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en
lo referente a la evaluacion y gestidn del ruido ambiental, asi como el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones de calidad

4.2.3 Laley3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén (LUA-2009)

La Ley Urbanistica de Aragdn (Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn modificada
por la Ley 4/2013 de 23 de mayo) constituye el marco de referencia para el PGOU de Belchite. A
continuacion se resumen las repercusiones mas significativas de la misma para la elaboracién del PGOU
(bien entendido que se trata de un resumen intencionado y adaptado al caso que nos ocupa).

(38) El PGOU, como instrumento de ordenacion integral, abarcara el término municipal completo;
clasificara el suelo (régimen juridico) y definird los elementos fundamentales de la estructura
general de la ordenacidn urbanistica del territorio.

Respetara las determinaciones vinculantes de las DOT (en este caso las DOT de Aragdn /Ley
7/1998 de 16 de julio; BOA 29/jul/1998) y de los PORN aplicables, y motivard la falta de
seguimiento de las determinaciones indicativas.

(39) El PGOU concretara el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio ponderando
desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a los siguientes criterios:
a) Deberd adoptar un modelo de ocupacion del territorio sostenible evitando consumos
innecesarios de recursos naturales y, en particular, de suelo.
b) Debera establecer un horizonte temporal de gestién. En defecto de prevision del
planeamiento, sera de veinte afios.
c) Precisara acciones destinadas a rehabilitar los espacios y la edificacién en los ntcleos urbanos
existentes.
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(40) 1. La ordenacion estructural del término municipal, constituida por la estructura general y por
directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de ocupacién del territorio,
con las siguientes determinaciones:

a) Clasificacion y categorias de la totalidad del suelo, con una planificacion suficiente del
desarrollo previsto, diferenciando en SU-NC las unidades de ejecucidén o sectores y el tipo de
actuacion urbanistica integrada para su desarrollo, y en su caso las areas de rehabilitacion
urbana con las determinaciones del programa de rehabilitacién urbana.
b) Los sistemas generales que deberan comprender reservas de terrenos para:

- Espacios libres publicos, con un minimo de 5 m?/hab (sin incluir espacios naturales

protegidos, grandes zonas verdes suburbanas ni dotaciones locales).
- Infraestructuras y equipamientos que integren la estructura actual o de desarrollo
urbanistico y territorial del término municipal.

c) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del SU-C, SU-NC y SUZ-D.
d) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas protegidas respetando las
reservas minimas establecidas en la legislacion de vivienda.
e) Usos, densidades y edificabilidades globales del SUZ-ND, usos incompatibles, condiciones
para su delimitacién e insercién en la estructura de la ordenaciéon municipal.
f) Delimitacién de unidades de ejecucién y sectores en SU-NC y de sectores de SUZ-D,
aprovechamiento medio de cada uno y del conjunto del SUZ-D. Plazos maximos para proyectos
de urbanizacién (en defecto de previsidn el plazo maximo sera de 12 afios para SU-NCy 20 afios
para SUZ-D).
g) Definicién de ambitos, elementos o espacios urbanos de especial proteccidon por valor
arquitectdnico, histdrico o cultural, con determinaciones de proteccién adecuadas.
h) Normativa de las categorias de SNUE, con identificaciéon de elementos y espacios de valor
histdrico, natural o paisajistico y medidas que eviten nuevos asentamientos.
i) Propuesta no vinculante de programacion y evolucion de la gestién urbanistica.
j) Régimen de conservacion de la urbanizacién previsto en SU-NC y SUZ.
2. En las capitales de provincia, en las capitales de comarcas y en los municipios en los que asi
se determine, estudio de movilidad comprensivo de la definicion de una red coherente de
trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y de los elementos
estructurantes de la red de transportes publicos, ponderando los impactos sobre las redes
supramunicipales de comunicaciones y transportes en funcidn de los nuevos desarrollos
previstos.

(41) Ordenacion pormenorizada del SU-C, con las siguientes determinaciones:

a) Usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion, estimando las densidades maximas
resultantes.

b) Delimitacién de espacios verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y
dotaciones o equipamientos ambientales, sanitarios, religiosos, educativos, culturales,
asistenciales y demas servicios de interés social.

c) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su conexién con los
correspondientes sistemas generales.

d) Alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

e) Plazos para la edificacién.

f) Reglamentacion detallada de las construcciones y los terrenos y de su entorno.

g) Definicion de elementos o espacios de especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectoénico, histérico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

(42) Ordenacion pormenorizada del SU-NC con las siguientes determinaciones:

1. En UEs: las del articulo anterior, forma de gestidon y bases orientativas para su ejecucion
(calidades, disefio urbano y plazos adecuados para su desarrollo).
2. En sectores sujetos a planeamiento de desarrollo:
a) Cuantia de las reservas minimas de suelo para dotaciones locales y obras de conexién con
sistemas generales.
b) Terrenos de la reserva para la construccién de viviendas protegidas.
c) Bases orientativas para la ejecucidn: calidades, plazos y disefio urbano.
JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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(43)

(44)

(46)

(47)

4.2.4

MEMORIA JUSTIFICATIVA

d) Elementos o espacios de especial proteccién por su valor urbanistico, arquitectdnico,
histdrico, cultural, natural o paisajistico (que no sean estructurales).

3. Los médulos minimos de reserva para dotaciones locales y la densidad maxima en el suelo
urbano no consolidado seran los establecidos en esta Ley para los planes parciales.

4. En el caso de que el PGOU incorpore un programa de rehabilitacion urbana, deberan
identificarse las areas de regeneracion o renovacion.

Ordenacion pormenorizada del SUZ-D con las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas generales con precision para la redacciéon de planes parciales.
b) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios.

c) En su caso, los sistemas de gestion previstos para la ejecucién de los diferentes sectores.
d) Bases orientativas para la ejecucién: calidades, plazos y disefio urbano.

Ordenacion pormenorizada del SUZ-ND:
El PGOU podrd establecer la ordenacién pormenorizada del SUZ-ND, especialmente de
proteccién, en tanto no se proceda a su delimitacién y desarrollo.

Ordenacion pormenorizada del SNU con las siguientes determinaciones:

a) Régimen de proteccién de los terrenos incluidos en las categorias de SNUE.

b) En su caso, division del SNUG en zonas con distintos regimenes de uso asociados a la
diferente naturaleza o vocacidn de los terrenos.

c) Régimen juridico de SNUG y SNUE: usos, condiciones urbanisticas, pardmetros urbanisticos.

1. Documentacion:

a) Memoria.

b) Planos de informacion y de ordenacién urbanistica, y mapas de riesgos.

c) Catalogos urbanisticos.

d) Normas urbanisticas.

e) Estudio econémico: impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas (implantacién y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias, o prestacién de servicios), y suficiencia y
adecuacion del suelo de usos productivos y residenciales.

f) Documentacién ambiental.

2. En municipios obligados a reservar terrenos para VP (Belchite no lo esta), un estudio de
necesidades de vivienda y de dotacion de VP.

La Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida
(modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, y por la Ley 3/2012, de 8 de marzo, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragon).

El art. 5 de la Ley establece determinadas reservas de terrenos para la construccion de

viviendas protegidas en SU-NC y SUZ de uso residencial, segun la poblacion de los municipios. En el caso
de Belchite, con poblacién inferior a 3.000 habitantes, y en ausencia de Orden del Consejero de Vivienda
que la exija, el PGOU no esta obligado a establecer dicha reserva. No obstante, el PGOU propone
adoptar una reserva de terrenos equivalentes, al menos, al 10% de la edificabilidad residencial prevista
en SUZ y SU-NC.
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Las Directrices Generales de Ordenacion Territorial de Aragén
(Ley 7/1998 de 16 de julio; BOA 29/jul/1998).

Se considera que las directrices que afectan mds directamente al planeamiento urbanistico de

Belchite son las siguientes:

MEMORIA

(25)
(51)

La accesibilidad a través de la carretera A-222 se clasifica como “media”.

El municipio de Belchite se integra en el llamado “Somontano Ibérico” como “Tierra de Belchite”,
una de dreas clasificadas en “desarrollo estancado”, muchas de las cuales tienen un gran valor
potencial para el desarrollo paisajistico, ecoldgico y cultural.

ESTRATEGIAS

(74)

(76.c)

(76.e)

(78)
(87)

(88)

(92)

Se aconseja la elaboracién de una Directriz Parcial de Ordenacidn Territorial del entorno de la
ciudad de Zaragoza (en el cual quizas podria incluirse Belchite), sin perjuicio de crear, mediante
una ley especifica, el Area Metropolitana de Zaragoza como entidad representativa de todos los
municipios afectados

Reforzamiento de los ejes de los somontanos como alternativos al eje central (Ebro), con apoyo
al establecimiento de actividades productivas.

Mejorar la conexidn general de la red de municipios, tanto intercomarcal como intracomarcal.
Belchite se integra en el Rango IV de municipios: resto de municipios integrados en comarcas.

Eje de desarrollo econémico del somontano ibérico (A-220/A-1307) y sus zonas de transicidn,
alternativo y complementario al eje del valle del Ebro. Difusion del desarrollo a través de los
corredores entre los diferentes ejes (A-222).

Posible zona turistica (ruinas del viejo Belchite, nuevo Belchite, santuario del Pueyo, Planerdn,
Lomaza).

Posible zona para la puesta en valor de recursos endégenos (aceite con denominacidn de origen,
carbonato calcico).

Posible drea de transformacién agricola, mediante extension y modernizacién del regadio.
Gestion del patrimonio cultural (conjunto de ruinas del viejo Belchite, conjunto del nuevo
Belchite, santuario del Pueyo).

Se prohibira la instalacién de almacenes y tratamiento de residuos nucleares no generados en
Aragon.

CRITERIOS ORIENTADORES (no vinculantes)

(98)

(102)

(103)

(116)

Concluir la elaboracién de una Directriz Parcial de Ordenacidn Territorial del entorno
metropolitano de Zaragoza (en el cual quizas podria incluirse Belchite), con la imprescindible
coordinacién interadministrativa con los Ayuntamientos, sin perjuicio de crear, mediante una ley
especifica, el Area Metropolitana de Zaragoza como entidad representativa de todos los
municipios afectados.

El criterio basico que orientard la ordenacién del patrimonio natural es el de hacer compatible las
acciones de proteccidn y conservacion, para su transmision a las generaciones venideras, con las
que sean necesarias para su disfrute y la satisfaccion de las necesidades y desarrollo de la
poblaciéon actual, incluyendo las orientadas a la proteccién preventiva ante los riesgos
potenciales derivados de los fenédmenos naturales.

Las dreas de influencia de los Espacios Naturales Protegidos estardn dotadas de Planes de
Desarrollo Sostenible para promover actividades socioecondmicas basadas en el
aprovechamiento ponderado y racional de los recursos naturales y paisajisticos, garantizando
que tales actividades no perjudiquen los valores de conservacién de los habitats y especies.

Se creard una red de corredores verdes utilizando infraestructuras lineales de caracter publico y
de baja utilizacion (vias pecuarias, lineas de ferrocarril que han sido levantadas, trazados de
antiguas carreteras, dominio publico hidrdulico), que podran ser de uso recreativo o deportivo,
siempre que no supongan afecciones a la fauna y flora. Se regulard la construccion de cualquier
infraestructura nueva en dichos corredores.
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(135) Eje viario Borja-Almunia-Carifiena-Belchite-Caspe-Maella-Gandesa, asociado a municipios
estructurantes del somontano ibérico y enlace con el eje Madrid-Zaragoza-Francia, para facilitar
el desarrollo de la banda territorial del somontano ibérico. Carretera regional.

Eje Cuencas Mineras-Teruel: Belchite-Muniesa-Montalban-Utrillas-Perales de Alfambra-Teruel,
con ramal de enlace con A-2 y N-232 desde Belchite; carretera regional (en el tramo de la
provincia de Zaragoza).

(150) c) Potenciacion de la mineria no energética y de las actividades extractivas (carbonato célcico)
cuya transformacion represente un mayor valor afiadido.

d) Ramificacién de las infraestructuras energéticas hacia las zonas de previsible difusion del
desarrollo econémico.

4.2.6 El Plan Estratégico de Zaragoza y su entorno.

El Plan Estratégico presentd en 1996 su diagnodstico, y fue aprobado en 1998 por la Asamblea
General de la Asociacién para el Desarrollo Estratégico de Zaragoza y su area de influencia (Ebrépolis),
en la que estd integrado el Ayuntamiento de Belchite. En 2006, y tras un periodo de revisién, se
actualizé la estrategia para adaptarla a las exigencias y retos de los nuevos tiempos y permitir asi a
Zaragoza y su entorno afrontar con optimismo el futuro y posicionarse con fuerza en el contexto de las
ciudades medias europeas en el horizonte del afio 2010. El nuevo Plan fue aprobado en junio de 2006.

El Plan Estratégico se estructura basicamente en dos apartados, el diagndstico y las estrategias
de futuro.

El diagndstico, a su vez, se descompone en distintos epigrafes: el territorio, las infraestructuras
(accesibilidad, agua, energia y comunicaciones), la ciudad (espacio industrial, residencial, de servicios, la
movilidad urbana, espacios libres y entorno urbano, medio ambiente, mercado de suelo y vivienda, el
planeamiento urbanistico), estructura econdmica, bienestar social, recursos humanos, cultura y ocio.

= Los municipios del area metropolitana juegan poco en la oferta (suelo y vivienda), no
tienen definido su papel al respecto en el territorio, ni el deseable nivel de servicios.

De entre las estrategias de futuro, se resaltan aquellas con directa relacién con el planeamiento
urbanistico de Belchite:

= Zaragoza es metrépoli o cabecera de un entorno formado por unos 20 municipios, buena
parte de ellos situados sobre una gran extension de huerta. Estos municipios acogen, a lo
largo de las carreteras de acceso, una gran parte de la actividad y el mercado de trabajo
industrial, mientras que Zaragoza ha mantenido la mayor parte de la funcién residencial y
de servicios. Las actividades exteriores tienen una gran dependencia -reflejada
especialmente en transportes y desplazamientos- y muy poca interaccion entre siy con los
municipios que las sustentan, por lo que la condiciéon de este espacio es mas la de una
periferia urbana que la de una verdadera ciudad metropolitana. Zaragoza debe cumplir el
papel como metrépoli integradora de su entorno mas inmediato. Se trata de que este
conjunto de municipios, manteniendo su identidad diferenciada y sus potencialidades,
participen de las funciones urbanas, del desarrollo, la calidad de vida y el nivel de servicios
de una forma mds homogénea, no como partes periféricas de la ciudad sino integradas en
un sistema urbano global.

=  Estrategia territorial que establezca el equilibrio entre la aglomeracién central y la
dispersion suburbana, impulsada por la accesibilidad y mercado de suelo que abren las
nuevas infraestructuras.

= En suma, se propugna un modelo residencial mds desconcentrado, metropolitano,
contando con los municipios del entorno debidamente dotados y estructurados, y la
vertebracidn del area metropolitana con nuevas infraestructuras

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

28


http://www.ebropolis.es/web/zaragoza/arbol/interior.asp?idArbol=36&idNodo=36

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

= El medio natural, los rios, riberas y dreas humedas de regadio son elementos naturales
con gran capacidad de estructurar el territorio (recurso productivo, espacio de ocio y
esparcimiento) y crear calidad del medio. Estos sistemas hidricos, con una adecuada
recuperaciéon de sus entornos, deberian permanecer unidos por pasillos verdes, asi como
por un sistema escalonado de espacios abiertos adicionales.

= No se propugnan las grandes densidades, pero tampoco la edificacién dispersa, y cuando
haya de desconcentrarse es mas conveniente hacerlo por nucleos y ejes que traben el
conjunto y difundan sus efectos, para fomentar las economias inherentes a este tipo de
distribuciones poblacionales, buscando un modelo de descentralizacidn concentrada.

= La organizacion de Zaragoza habrd de combinar la forma concentrada de partida con otros
dos patrones tipicos de forma urbana: la “ciudad adaptada a las caracteristicas de su
region natural” y la “descentralizacion concentrada” basada en los barrios exteriores y
municipios metropolitanos

Sus propuestas resultan genéricas en exceso: sostenibilidad, calidad, integracién, etc., y

resultan de escasa operatividad de cara al planeamiento urbanistico municipal que nos ocupa, y/o
redundantes con las propuestas de las Directrices Generales de Ordenacidn Territorial de Aragdn que se
han expuesto anteriormente.

4.2.7 ElPlan general de carreteras de Aragon 2004-2013
El Plan General de Carreteras de Aragdn contiene algunas recomendaciones de cardcter

urbanistico:
9.5.1.
El Plan General de Carreteras de Aragdn propone que
«en la aprobacion de los Planes Urbanisticos y Territoriales de la Comunidad Auténoma se
consideren las previsiones y objetivos de este Plan de Carreteras, evitdndose que el trdfico
generado o atraido por cualquier actuacion urbanistica o territorial llegue a reducir de forma
importante el nivel de servicio de la red viaria».
9.5.2.
Asimismo se propone que
«cuando una propuesta urbanistica o territorial vaya a producir importantes incrementos del
trdfico en la red viaria, se estudie y proyecte la revision de la Red de Carreteras que pueda ser
necesaria para evitar un nuevo punto de conflicto».
En especial los proyectos de carreteras y los planes urbanisticos procuraran facilitar con las
debidas condiciones de seguridad y fluidez los accesos a los poligonos industriales y logisticos
que aporten posibilidades de desarrollo al territorio desde la red de carreteras.
9.5.3.
El Plan General de Carreteras de Aragdn propone asimismo con el objetivo de coordinarse con
las Directrices Generales de Ordenacion del Territorio de Aragdn el esquema mallado que se
aporta a continuacion.
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CARRETERAS QUE CONTRIBUYEN A LA FDRMACI(;IN DE LA MALLA VIARIA
ESTRUCTURANTE DE ARAGON

PRIMERA MALLA: EXISTENTES #M  PROPUESTAS
SEGUNDA MALLA: EXISTENTES "ne PROPUESTAS

OTROS EJES RADIALES Y CIRCULARES QUE COMPLETAN LA RED BASICA DE ARaGoN /W

Por otra parte, el Avance del Plan General de Carreteras de Aragén 2013—-2024 incorporara un
analisis de medidas que aseguren la coordinacién entre el Plan General de Carreteras de Aragoén vy la
planificacidn territorial y urbanistica. Dicho Avance prevé “Actuaciones de Construccidon sobre ejes
arteriales con déficits. Acondicionamientos” (A) y “Actuaciones de Construccién en Conservacion
Extraordinaria. Refuerzos de firme” (B) entre los cuales:

PROVINCIA RED CTRA DESCRIPCION
(A) ZARAGOZA Arterial | A-1307 Ints. A-222 (Belchite) - Ints. N-232 (Azaila)
(B) ZARAGOZA Arterial | A-220 Fuendetodos - Ints. A-222 (Belchite)
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PLAN DE CARRETERAS 2013-2024
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4.2.8 ELPLANEAMIENTO VIGENTE.

1. PLANEAMIENTO GENERAL Y MODIFICACIONES.

PGOU 1990 [COT 90/376]

Redactado por el arquitecto xx y el sociélogo xxxx en 1989. Se planteé como Adaptacidn y Revision del
vigente PGOU 1964 (de xxxx) a la Ley del Suelo de 1975 (TR-1976), que comportaba basicamente la
conversion del suelo de “reserva urbana” a suelo urbanizable (programado
o no programado), y la proteccidn especial de ciertos suelos no urbanizables.

El nuevo PGOU califica el Plan de xxxx como “juridicamente obsoleto y estratégicamente ineficaz”,
pues considera que se limita explicitamente a legalizar el Nuevo Belchite como estructura terminada y
rigidamente zonificada, pero carece de los instrumentos de gestion de procesos de cambio en las
demandas de la estructura socio-econdmica y territorial, como el déficit de suelo para actividades
pecuarias e industriales (localizadas en dareas no previstas), el déficit de suelo residencial ante el
incremento de la demanda derivado de la creacion de puestos de trabajo por las nuevas industrias
(1986, industria de cableado con plantilla de 400 trabajadores), la demanda de tipologias de vivienda
distintas de las “agricolas”, y el incumplimiento del Plan en la localizacidn de industrias.

En resumen, el nuevo PGOU elimina el antiguo suelo de “reserva urbana” que se clasifica como SNU-EP,
prevé la expansion residencial a modo de orla al N de la Ronda de Zaragoza, clasifica como SU industrial
la implantaciéon de la industria de cableado, y prevé un sector de Sub-D industrial como ampliacion de
esta.

Contempla las siguientes areas:

Z-1 / Belchite antiguo
Z-2 / Belchite nuevo (dreas no afectadas por la Revision)
Z-3 / Belchite nuevo (areas afectadas por la Revisidn)
- Uso predominante residencial
- Uso predominante industria/almacenaje
Z-4 / La Chama

Medidas de ordenacion:

e Proteccion especial del regadio e infraestructuras afectas (SNUEP)

e Proteccion de cascos urbanos de Belchite y La Chama: franja de 100 m alrededor

e Localizacion de granjas y almacenes: area especifica

e La Chama (casetas y 22 residencia): suelo urbano sujeto a Plan Especial (para saneamiento
de poblaciones) y Proyecto de Urbanizacion.

e Recalificacion de manzana industrial (antiguo parque de materiales y campamento) a
residencial (UA-11)

e Clasificacién de SU/zona industrial de 30.000 m?, 19.000 m? ocupados por Cysa-Delphi, y
11.000 m? para posibles ampliaciones.

e Clasificacidon como SUP/industrial de 77.550 m? de terrenos municipales contiguos a C-221
(Sarretilla). AM 0,7 m?/m?2. Sistema de actuacién “cooperacién”.

e Proteccién de edificios “de relevante interés arquitectonico/urbanistico”, que son
“catalogados” (mediante inclusidén en “zona especial”)

e Nuevas dotaciones

e Pueblo viejo: “ruina y degradacidn generalizadas que tipifican ... un estado de peligro para
la seguridad y salud publicas”. Clasificacion como SU sujeto a Plan Especial (a desarrollar en
primer cuatrienio del programa)
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Hipdtesis de crecimiento:
evolucidn poblacional negativa hasta padrén de 1988 (aumento del 4,84% respecto a 1987)
proyeccion de poblacién y viviendas

afio poblacién Viviendas
1989 1.835 877

1997 2.483 1.061
1990-1997 +35,31% +20,98%

Equipamiento (existente/nuevo):

escuelas publicas: 4.140 (existentes)

colegio HH Dominicas: 1.470 (existentes)
centro médico: 649 (existentes)

centro de salud comarcal: 1.737 (nuevo)
centro cultural: 5.630 (existentes)

teatro: 930 (nuevo)

casino: 1.484 (existentes)

iglesia: 4.160 (existentes)

complejo deportivo municipal: 15.300 (existentes)
frontdn cubierto: 659 (existentes)

casa consistorial: 587 (existentes)

juzgados: 420 (existentes)

guardia civil: 1.491 (existentes)

matadero municipal: 720 (existentes)
telefdénica: 300 (existentes)

estacion autobuses: 356 (existentes)

parque maquinaria: 1.240 (existentes)

silo cereales: 3.600 (existentes)

otros servicios municipales: 1.794 (existentes)
residencia de ancianos: 4.079 (nuevo)

El nuevo PGOU plantea la inclusién de determinaciones de ordenacion y gestion en el PGOU (evitando
remision a planeamiento de desarrollo), y delimita 15 unidades de actuacion (UA’s), si bien somete el
desarrollo del Viejo Belchite y de La Chama a la aprobacion de sendos Planes Especiales.
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término municipal: 27.592 ha
SU: 938.130 m?

Residencial 293.373
Equipamientos 57171
Almacenaje 4.156
Industrial 19.388
ZONAS 374.088
Viario 120.942
Verde 98.480
SISTEMAS 219.422
SUMA NUEVO BELCHITE 593.510
VIEJO BELCHITE 152.900
SUMA BELCHITE 746.410
LA CHAMA 191.720
TOTAL SU 938.130
SUP (POL.IND.): 70.336 m?
SNU-EP: 32.628.255 m?
P/ Suelo agricola: olivares + regadio 1.896 ha
P/ Areas forestales 233 ha
Monte “La Lomaza” 961,43 ha
Zona pecuaria 12,80 ha
Patrimonio histérico (N2.52. Pueyo + antiguo Seminario) 0,81 ha
Viario interurbano 157,98 ha
Cementerio 0,679 ha
Servicio aguas 0,125 ha
TOTAL SNU-EP 3.262,82 ha

TOTAL SNU-simple

24.228,33 ha

Zonificacion. En la memoria del PGOU se definen las siguientes zonas:

e Zonal: SUELO URBANO CONSOLIDADO
- L.1: Conservacion de estado actual
- 1.2: Revision respecto a estado actual (UA’s)

e Zona Il: EXTENSION RESIDENCIAL

- 1l.1: Perimetro norte (Ronda Zaragoza)
- 11.2: Antigua estacion / Pinares
e Zona lll: BELCHITE ANTIGUO

e Zona IV: DISEMINADO LA CHAMA

Superficies (de la Memoria del Plan):

ZONA | 1.1 1.2 (UA’s) I
Residencial 232.973 203.886 29.087 60.400
Equipamiento 46.010 46.010 46.010 11.161
Almacenaje 4.156
Industrial 19.388 19.388 19.388
ZONAS 298.371 269.284 29.087 75.717
Viario 100.773 87.055 13.718 20.169
Verde 92.631 87.017 5.614 5.849
SISTEMAS 193.404 174.072 19.332 26.018
NUEVO BELCHITE 491.775 443.356 48.419 101.735
VIEJO BELCHITE 152.900
TOTAL BELCHITE 644.675
JOA LORENTE Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P
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ZONA 1.2 REVISION RESPECTO A ESTADO ACTUAL

UA-10 Homogeneizacion parcelaria P. Rivera / Escuelas 1.400
UA-12 C/. San Ramén (manzana residencial) 11.757
UA-14 Area industria compatible 6.942
UA-15 Casco viejo / Plaza Goya 28.320

SUMA ZONA 1.2 48.419

ZONAII EXTENSION RESIDENCIAL

UA’s-1a8 (I1.1) Perimetro N / Ronda Zaragoza 28.978
UA-13 (11.2) Antigua Estacion / Pinares 40.125

SUMA EXTENSION RESIDENCIAL 69.193
UA-9 Manzana Almacenaje / Industria distribucién 2.936
UA-11 Residencial Silo-Telefdnica 17.740

Manzanas aisladas J. Antonio / C2. Zaragoza 5.100

Nuevo equipamiento (Residencia Ancianos / Centro Salud 6.766

SUMA COMPLEMENTO NUCLEO 32.542

SUMA ZONAIII 101.735

Comparativa de superficies:
PGOU-1964 Existente 1989 Nuevo TOTAL
s/. PGOU-1989 PGOU-1989

Residencial 206.000 232.973 60.400 293.373
Equipamiento 44.000 46.010 11.161 57.171
Almacenaje 4.156 4.156
Industrial 62.000 19.388 19.388
ZONAS 312.000 298.371 75.717 374.088
Viario 88.000 100.773 20.169 120.942
Verde 30.000 92.631 5.849 98.480
SISTEMAS 118.000 193.404 26.018 219.422
NUEVO BELCHITE 430.000 491.775 101.735 593.510
VIEJO BELCHITE 152.900 152.900 152.900
TOTAL BELCHITE 582.900 644.675 101.735 746.410

Sin embargo, en las Normas Urbanisticas se regulan las zonas siguientes:

e /Zona

de casco urbano: edificaciéon

residencial (preferentemente unifamiliar) entre

medianeras s/. alineaciones de vial formando manzana cerrada. Se efectiia una ordenacién
pormenorizada por manzanas que regula:

O O O 0 ©

Parcela tipo: superficie/frente/fondo

Parcela minima: superficie/frente/fondo
Edificacion principal: frente/fondo/altura (1 a 3)
Edificacion secundaria: frente/fondo/altura (1 a 2)
Condiciones de ordenacion particulares

e Zona histdrico-artistica: condicién legal de zona verde publica; solo edificaciones de
servicios propios de la zona; respetar las ruinas de la iglesia de San Martin, antiguo
convento de Dominicas de San Rafael, Torre del Reloj y convento de San Agustin.

Desar

rollo mediante PE.

e Zona residencial extensiva: edificacidon unifamiliar aislada o adosada, con dos grados:
Grado 1 (antigua zona ferroviaria (UA-13) y UA-14): Parcelas de 320 m?. Ocupacidn

(¢]

30%. Edificabilidad 0,6 m?/m?. Altura PB+1.

Grado 1 (entrada al pueblo por Av. José Antonio): parcelas de 320 m?. Ocupacion

36%. Edificabilidad 0,45 m?/m?. Altura PB+1.

Grado 1 (La Chama): parcelas 750 m2. Ocupacién 20%. Edificabilidad 0,2 m?/m?2.

Altura PB.

J . A
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o Grado 2 (parcelas al N de Av. de Zaragoza): edificacion unifamiliar pareada.
Parcelas de 400 m?2. Ocupacién 32%. Edificabilidad 0,32 m?/m?. Altura PB.

e Zona industrial
o Zona NE (frente a equipamiento deportivo): parcela 300 m2; ocupacion 70%;

edificabilidad 0,7 m2/m2; altura PB+1.
o Zona SO (): parcela 1.000 m2; ocupacion 70%; edificabilidad 0,7 m2/m2; altura

PB+1.
e Uso dotacional

o s s
[ ) 3

Plano de Zonificacién (s/. TR-2006)

A destacar que el Viejo Belchite tiene la condicion legal de zona verde publica, que prohibe efectuar
obras de nueva planta (excepto servicios), y permite obras para evitar derrumbamientos. Deberan
respetarse las ruinas de la Iglesia de San Martin, antiguo Convento de Dominicas de San Rafael, Torre
del Reloj, y Convento de San Agustin, asi como los vestigios de alineaciones. Remite a planeamiento de

desarrollo Plan Especial.

La Chama se sujeta a desarrollo mediante Plan Especial de Infraestructuras y se califica como “zona
residencial extensiva grado 1”.

Se definen los siguientes edificios de interés:

e Nuevo Belchite: Iglesia parroquial de San Martin, Convento de MM Dominicas, manzana
del Ayuntamiento, etc., casa de los porches en C/. San Ramén (hacia plaza Mayor), casas
adosadas al arco de C/. San Ramdn, areas ambientales...

e Santuario de N2.52. del Pueyo
e Viejo Belchite: arquitectura civil en C/. Mayor (mudéjar aragonés), puertas (arco de la Villa
y arco de San Roque), Torre del Reloj, parroquia de San Martin, Convento de San Agustin,

Convento de MM Dominicas de San Rafael

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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Tramitacion:
F. Apr. Inicial: 10/01/90 F. Pub. Ini. BOP: 16/02/90 F. Aprob. Provis: 27/07/90
F. Apr. Def: 11/12/90 F. Pub. Def. BOP: 25/03/91 F. Pub. Def. BOA: 25/03/91

CPU de 11/12/90 (BOP/Z n2 68 de 25/mar/1991). Aprobacién definitiva de la Revision-Adaptacion del
PGOU (adaptacion a nueva Ley del Plan 1964 de xxxxx), con prescripciones:

no SU en SUP junto a carretera Carifena

no reducir cesiones de verde y equipamiento en UA-13

10.000 m? para equipamiento docente podrian ubicarse junto al estanque sin impedir
visibilidad de carretera

no SU junto a Av. José Antonio

no SU Chama, que debera ser SNU; posible legalizacién s/. NSyC/Z-120
PE casco histérico hasta carretera Gandesa-Calatayud

Acceso a SUP en carretera Carifiena y al SU industrial desde carretera
no acceso a carretera de UA-13

PE para UA-15

suspenso alineaciones zona SENPA

suspenso UA-14 por accesos a carretera

Aprobacion definitiva CPOT 17/12/91.
CPOT/Z de 20/12/1991: Conforme respecto a prescripcion n2 1.c relativa a posicién del equipamiento

docente

La mayor parte de las prescripciones fueron cumplimentadas posteriormente (si bien no ha podido
documentarse).
La UA-14, y clasificacion como SU de La Chama quedaron suspendidas.

Modificacion Puntual UA-11

Consiste en modificacién y division de UA-11 en 2 subunidades de ejecucion, cambio de ordenanzas
referentes a la parcelacidon y cumplimiento parcial de prescripciones.

Técnico Autor: Palasi Mainar, M.A. (arquitecto)
F. Apr. Inicial: 02/07/92 F. Pub. Ini. BOP: 28/07/92 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 17/12/93 F. Pub. Def. BOP: 01/03/94 F. Pub. Def. BOA:

BOA n° 24 de 1/03/93

ACUERDOS de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 17 de diciembre de 1992.

4.-"Considerar cumplidas las prescripciones impuestas por la Comisién Provincial de Urbanismo
en su sesion de fecha 11 de diciembre de 1990 punto 3 apartado a) (relativo a la suspension de
la zona afectada por la alineacion de los terrenos del S.E.N.P.A. frente a la UA-Il) a la Revision
Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Belchite y aprobar
definitivamente la Modificacion Puntual de la UA-11 relativa a su division en dos subunidades de
ejecucion y al cambio de las condiciones de Ordenanza referentes a la parcelacion”.
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Modificacién Puntual UA-15 [COT-93/645]

Consiste en el cambio de zonificacion de parte de los terrenos de la Unidad de Actuacién 15.

Promotor: Tomas Magaldo Benedicto

F. Apr. Inicial: 01/07/93 F. Pub. Ini. BOP: 28/07/93 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 01/06/94 F. Pub. Def. BOP: 29/11/94 F. Pub. Def. BOA: 05/12/94

BOA n° 145 de 5/12/1994

Primero.--Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Belchite consistente en cambio de zonificacién de parte de los terrenos de la Unidad de
Actuacion 15 y del instrumento de desarrollo de la citada unidad con las prescripciones
sefialadas por el propio Ayuntamiento en su aprobacion inicial y provisional de respeto a la
alineacion propuesta por el Plan General con una anchura minima de 14 de metros en el vial de
acceso y de retranqueo a linderos a 3 metros, que deberan reflejarse en la documentacion
grafica mediante el correspondiente Texto Refundido del que se dara cuenta a esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio.

Segundo.--Recomendar al Ayuntamiento la ampliacion del ambito de la unidad de actuacién 15-
a) con la inclusién de la manzana situada al sur de la Replaceta de Goya y su correspondiente

viario.

Modificacion Puntual 1997 [COT-98/046]

Técnico Autor: xxxxxxx. (arquitecto)

F. Apr. Inicial: 05/06/97 F. Pub. Ini. BOP:

F. Pub. Ini. BOA: 13/08/97

F. Apr. Def: 30/09/98 F. Pub. Def. BOP: 25/11/98 F. Pub. Def. BOA:

Objeto:

Modificaciones:

e Arreglo de desajustes y ampliacién de SU
e Facilidades a instalaciones ganaderas en SNU (antes solo? en poligono pecuario):
disminucién de distancia de proteccién del SU a 70 m.

e (Casco urbano:

ocupacion en PB del 70% o 100% (comercial) y posicion libre

fondo minimo 8 m en parcelas en esquina y mediante ED

mas altura maxima en manzanas (2 plantas) 10-18-19-20

reajuste alturas maximas en manzanas 11-27-29-30-31-32-34-41-42 a 2 plantas
reajustes puntuales parcelas en esquina y en alineaciones

modificacién de limites de UA’s en Ronda Zaragoza, para adaptarlos a caminos de
huerta: UA-3, UA-4, UA-5

se incorporan las divisiones y modificaciones de UA’s tramitadas y aprobadas con
posterioridad: UA-1a y UA-1b

modificacion y subdivision de UA-13: UA-13a (ejecutada) UA-13b (se reordena,
dandole un aprovechamiento de 0,6 m?/m?, con PB+2, y ED para 40 viv como mdximo)
eliminacién de UA-10

creacion de UA-16 (manzanas 60y 61) y UA-17 (manzana 62)

e Normativa

art. 35: aticos
art. 52: aleros
art. 127 y 128: ampliacién fondo minimo y libre disposicion de edificios en PB
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art. 131: altura libre minima de 250 cm en manzanas de nueva creacion

se amplia la delimitacion del ambito del PE de las Ruinas Histéricas hasta la carretera
Gandesa-Calatayud (s/. CPU), y por el sur

arts. 143-147-148-149-150: se incorpora el grado 3 para viv.plurifamiliar en UA-13b, y
se rectifican retranqueos en UA-13

art. 152: aleros <60 cm excluidos de retranqueos

se amplia el SU industrial en fabrica CISA, a la realidad

nuevo campo de futbol junto a la balsa (tal como en el proyecto de Regiones
Devastadas)

art. 165: cambio de uso de dotaciones con acuerdo Mpal y comunicacién a CPOT

se amplian limites del Sub industrial

arts. 157 y 158: disposicion de la edif.ind. en Sub

para facilitar instalaciones ganaderas, art. 2.4.2.2.2y 4.2.3

Aprobacion provisional: 2/10/97

CPOT/Z de 30/sep/1998

2.--Belchite: Modificacion parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite.

"Aprobar definitivamente las siguientes Modificaciones puntuales del Plan General
de Ordenacion Urbana de Belchite, segun proyecto redactado por el arquitecto xxxxxxx, con
fecha de visado profesional del 12 de junio de 1997.

Modificacion de la ordenacion establecida en el "cuadro 3.1" afectante a los locales
agricolas situados en el interior de la parcela, determinando que la posiciéon de los
anejos a la vivienda sea libre, sujeta s6lo a una ocupacion maxima del 70% en planta
baja, con excepcion de los locales comerciales, que pueden ocupar el 100%.

Fondo minimo de 8 metros para parcelas en esquina, previa redaccion de un Estudio de
Detalle de ordenacién de volumenes, cuando se superen los limites de ocupacion que
establece el cuadro 3.1.

Nuevas delimitaciones de unidades de actuacion en la Ronda exterior (Ronda de
Zaragoza).

Eliminacion de la UA-10.

Ampliacién del Suelo Urbano Industrial (ZONA 4).

Modificaciéon de las siguientes Normas y Ordenanzas de Edificacion: Art. 35; 52; 127;
128; 131; 143; 147; 148; 149; 150; 152; 157; 158; 165 y el nuevo articulo 2.4.2.3 que
afecta al suelo no urbanizable genérico.

Suspender la aprobacién definitiva de la Modificacion que afecta a la ampliaciéon del ambito
del Suelo Urbano de la Zona 2 (Ruinas Histdricas) y la ampliacién del Suelo Urbanizable de
Uso Industrial, hasta tanto no se cuente con informe de la Comision de Patrimonio Cultural
por lo que se refiere a las citadas ruinas, calificadas como un Bien de Interés Cultural, y con
el informe de la Subdireccion provincial de Carreteras de la D.G.A,, respecto a las carreteras
autondmicas A-222 y A-220, que pueden resultar afectadas por la Modificacién propuesta.
Informar, en el sentido que a continuacion se dira, las siguientes Modificaciones sometidas a
procedimientos agravados de aprobacion:

Modificacién genérica de la altura maxima de las manzanas 10, 18, 19 y 20: Se
considera inadmisible por su negativa repercusion en el conjunto, toda vez supone un
incremento sustancial del volumen edificable que provocaria un empeoramiento
importante del disefio urbano, dado que las alturas tienden a decrecer, alcanzando su
menor cota precisamente en la zona que ahora se pretende modificar.

Delimitacién de la nueva Unidad de Actuacion "UA-16": Se considera inadmisible, por
cuanto afecta a suelos de regadio importantes y a una masa arbdrea interesante,
compuesta de arboles plataneros de buen porte. Por otra parte, esta negativa no
cercenaria las posibilidades de crecimiento de la poblacion, que cuenta con otros
terrenos mas idoneos para proyectar su crecimiento.

Articulo 2.4.2.2.2: Se informa desfavorablemente, por cuanto la medida favoreceria las
invasiones del suelo agricola, en especial de las zonas dominadas por arterias de riego
actuales o futuras, que es una de las justificaciones que se tuvieron en cuenta en la
Memoria del presente Plan General, al analizar la problematica socioecondémica de
Belchite.

Aumento puntual de altura maximas en las manzanas 11, 27, 29, 30, 31, 32, 34,41y
42: Se consideran admisibles y de escasa repercusion en el conjunto.

Modificacién y subdivision de la UA-13 que afecta a un cambio de emplazamiento de
zonas verdes. Se considera admisible.
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- Delimitacion de la nueva Unidad de Actuacion "UA-17": Se considera admisible, al
afectar a terrenos de escaso interés desde el punto de vista de la especial proteccion de
regadios.

- Solicitar informe a la Comisiéon de Patrimonio Cultural, respecto a la Modificacién a que
se refiere el apartado segundo del presente acuerdo (Suelo Urbano, Zona 2 "Ruinas
Histdricas"), por tratarse de un Bien de Interés Cultural. Suspendiendo en el interin el
procedimiento, con interrupcidn de los plazos para resolver, en tanto no se cuente con
dicho informe.

- Dar traslado de los precedentes informes del apartado tercero al Consejero de
Ordenaciéon Territorial, Obras Publicas y Transportes, por cuanto se refieren a
modificaciones sujetas a tramites agravados, contemplados en el Decreto 70/1992, de
28 de abril.

- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite e interesados".

Comision de Patrimonio de 19/11/98: informe favorable
Carreteras DGA 4/jul/2000: informe favorable con prescripciones:

- continuidad franjas de proteccidon de A-220 y A-222

- enA-222, la zona industrial y ampliacién, con retranqueos de edificacién a 18 m

- para la zona industrial es preciso que se apruebe por la Subdireccién Provincial la
interseccién de acceso de A-222 y la posibilidad de via de servicio paralelo a A-222 fuera de
la zona de servidumbre

- considerar terrenos de antiguas carreteras que puedan ser de titularidad autondmica

CPOT/Z de 27/sep/2000

- INFORME FAVORABLE acerca de modificaciones de alineaciones (a las cuales no hacia
referencia el acuerdo anterior): manzanas 14-24-31-41-42-49

- APROBADAS: i) Ampliacién ambito Plan Especial Ruinas y k) Ampliacidon SUb industrial

- INFORME FAVORABLE: d) Aumento puntual altura maxima manzanas 11-27-29-30-31-32-
34-1-42 / UA-17 / UA-13

- INFORME DESFAVORABLE: c) / UA-16 / art. 2.4.2.2.2

- AINFORME COJA: UA-13 / UA-16 / UA-17

BOA n° 141 de 20/11/00

Acuerdos de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 27 de septiembre de 2000.

2.--Belchite: Cumplimiento de prescripciones a la modificacion puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana.

--"Informar favorablemente las modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacién Urbana
de Belchite consistentes en reajustes de alineaciones para corregir situaciones de edificios fuera
de ordenacion y que afectan a las manzanas 14, 24, 31, 41, 42 y 49.

--Aprobar definitivamente la Modificacién que afecta a la ampliacion del ambito del Suelo Urbano
de la Zona 2 (Ruinas Historicas) y la ampliacion del Suelo Urbanizable de Uso Industrial.
--Informar favorablemente con caracter previo a la aprobacion definitiva competencia municipal
segun se establece en el articulo 73 de la Ley Urbanistica de Aragon las siguientes
modificaciones:

--Modificacion genérica de la altura maxima de las manzanas 11, 27, 29, 30, 31, 32, 34, 41y 42.
--Delimitacion de la Unidad de Actuacion UA-17.

--Delimitacion de la Unidad de Actuacion UA-13.

--Se informa desfavorablemente con caracter previo a la aprobacion definitiva las siguientes
modificaciones: --Modificacion de la altura maxima de las manzanas 10, 18, 19 y 20. Se
considera inadmisible por su negativa repercusion en el conjunto, toda vez supone un incremento
sustancial del volumen edificable que provocaria un empeoramiento importante del disefio
urbano, dado que las alturas tienden a decrecer, alcanzando su menor cota precisamente en la
zona que ahora se pretende modificar.

--Delimitacion de la nueva Unidad de Actuacion UA-16. Se considera inadmisible, por cuanto
afecta a suelos de regadio importantes y a una masa arbérea interesante, compuesta de arboles
plataneros de buen porte.

Por otra parte, esta negativa no cercenaria las posibilidades de crecimiento de la poblacion, que
cuenta con otros terrenos mas idéneos para proyectar su crecimiento.

--Modificacion del articulo 2.4.2.2.2. Se informa desfavorablemente, por cuanto la medida
favoreceria las invasiones del suelo agricola, en especial de las zonas dominadas por arterias de
riego actuales o futuras, que es una de las justificaciones que se tuvieron en cuenta en la
Memoria del presente Plan General, al analizar la problematica socioecondmica de Belchite.
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--Se remite a informe de la Comisién Juridica Asesora del Gobierno de Aragén aquellas
modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificaciéon o uso urbanistico del Suelo No
Urbanizable especial o de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico previstos en el
Plan, segun se establece en el articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragén, remitiéndose el resultado del informe al Ayuntamiento de Belchite a fin de que se
pronuncie sobre la aprobacion definitiva de las Modificaciones afectadas segun se establece en
el articulo 50 de la Ley por remision del articulo 73:

--Modificacion y subdivision de la Unidad de Actuacion UA-13.

--Modificacion consistente en la creacion de una Unidad de Actuacion UA-16.

--Modificacion y subdivision de la Unidad de Actuacion UA-17.

--Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite".

CPOT/Z de 29/nov/2000

Correccion de errores:
- Ainforme COJA: UA-13 / UA-16 / UA-17 / art. 2.4.2.2.2

BOA n° 8 de 19/01/01

Acuerdos de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 29 de noviembre de 2000.

1.--Belchite: Correccion de errores acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio de fecha 27 de septiembre de 2000.

--"Se remite a informe de la Comisién Juridica Asesora del Gobierno de Aragén aquellas
modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificaciéon o uso urbanistico del Suelo No
Urbanizable especial o de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico previstos en el
Plan, segun se establece en el articulo 74.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragon, remitiéndose el resultado del informe al Ayuntamiento de Belchite a fin de que se
pronuncie sobre la aprobacion definitiva de las Modificaciones afectadas segun se establece en
el articulo 50 de la Ley por remision del articulo 73:

--Modificacion y subdivision de la Unidad de Actuacion UA-13.

--Modificacion consistente en la creacion de una Unidad de Actuacion UA-16.

--Modificacion y subdivision de la Unidad de Actuacion UA-17.

--Modificacion del articulo 2.4.2.2.2.

De la presente correccion de errores se dara cuenta al Ayuntamiento”.

PLENO 7/dic/2000

- APROBAR DEFINITIVAMENTE: alineaciones manzanas 14-24-31-41-42-49, y 8-10-21-28-39 y
construccién junto a UA-17

- APROBAR DEFINITIVAMENTE: d) Aumento puntual altura maxima manzanas 11-27-29-30-
31-32-34-1-42

INFORME COJA de 6/feb/2001

- INFORME FAVORABLE: UA-13 / UA-16 / UA-17
- INFORME DESFAVORABLE: art. 2.4.2.2.2

PLENO 5/abr/2001

- APROBAR DEFINITIVAMENTE: UA-13 / UA-16 / UA-17

Modificacion Puntual de Plan General Municipal: Obras menores.

BOA n° 121 de 9/10/00

Acuerdos de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 19 de julio de 2000.

2. Belchite: Modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana.

--"Informar desfavorablemente la modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
de Belchite (Zaragoza) por la que se regula en las ordenanzas el apartado 3.2. 19 relativo a la
clasificacién y tramitacion para las obras menores, por considerarse obras mayores algunas de
las incluidas en el listado presentado, asi como ser obligatorio para todo tipo de obras Estudio de
Seguridad y Técnico Responsable del mismo, tal y como establece la legislacion sectorial en
materia de Prevencion de Riesgos Laborales.
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--Recordar al Ayuntamiento de Belchite que es de aplicacion con caracter complementario el
articulo 110 de las Normas Subsidiarias y Complementarias de la Provincia de Zaragoza
regulador de las Obras mayores y obras menores.

--Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite".

Modificaciéon de Plan General Municipal: Suelo industrial y UA-14 [COT/2001-084]

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

F. Apr. Inicial: 04/01/01 F. Pub. Ini. BOP: 03/02/01 F. Pub. Ini. BOA:

Modificaciones comprendidas:

- Adaptacion a LUA del capitulo 2 de Ordenanzas

- Dimensiones en SNU (tras la modificacién aprobada 27/sep/2000)

- Eliminacién de referencias al SUb en cap. 4.5, que serd de aplicacién a SU / INFORME
FAVORABLE

- SU-industrial: diametro 12 m del circulo en parcelas minimas de zona 2 / parcela minima
300 m?y frente minimo 10 m, en zonas 1y 2 / retranqueo se reduce de 5 a 3 m / INFORME
FAVORABLE

- UA-14 de menor dmbito, y uso industrial / INFORME DESFAVORABLE

BOA n° 65 de 4/06/01

Acuerdos de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 29 de marzo de 2001

2. Belchite: Informe para modificacion puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana. COT
2001/084.

Primero.--"Informar favorablemente con caracter previo a la aprobacion definitiva la modificaciéon
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite respecto del Suelo Urbano Industrial
y del Suelo Urbanizable Industrial, advirtiendo al ayuntamiento en lo referente a los médulos de
Reserva aplicables que seran los establecidos en el Anexo del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio, segun se establece en la Disposicién
Final Primera c) de la Ley Urbanistica de Aragén.

Segundo.--Con relacion a la modificacion de la UA-14 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Belchite, se informa desfavorablemente por incumplimiento de las exigencias procedimentales
y materiales establecidas en el ordenamiento juridico en virtud de lo establecido en el articulo
42.2 por remision del articulo 50.2 de la Ley Urbanistica de Aragon y se insta al Ayuntamiento a
que inicie un procedimiento distinto de la modificacion de Plan General de Ordenacion Urbana ya
que el ambito que se pretende modificar no se encuentra previamente aprobado. Si se pretende
modificar la configuracion de la UA-14 se debera justificar la nueva ordenacion y la
desclasificacion como Suelo Urbano de los terrenos incluidos en la UA-14 que se presento
inicialmente en el marco de la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de
Belchite.

Tercero.--Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que inicie un procedimiento de Homologacion
u Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones de la Ley
Urbanistica de Aragén, como adaptacion de la totalidad del instrumento de planeamiento
urbanistico.

Cuarto.--Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Belchite".

PLENO 7/feb/2002 [BOP/Z 5/abr/2002]

- APROBAR DEFINITIVAMENTE: SU industrial y SUb industrial
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Modificacién Puntual de Plan General Municipal [COT 2004/170]:
art. 2.4.2.3 / Manzana 8 VPA / UA-15

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

La Modificacion Puntual se refiere a los siguientes aspectos:

1) Supresidn de la distancia minima entre edificaciones de distintas parcelas en SNU, zonas
sin proteccion.

2)  Modificacion de la ordenacién de la manzana 8 para la construccion de viviendas
protegidas.

3)  Definicion de usos tolerados en areas de equipamiento comunitario.

4)  Modificacion de la ordenacidon de la UA-15, y subdivision de la misma en tres sub-
unidades.

BOA n° 69 de 14/06/04

Acuerdos de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion 29 de abril de 2004.

4. Belchite: informe para modificacion aislada del Plan General de Ordenacion Urbana. COT
2004/170

Primero.-Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal, la
modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite consistente la
modificacion del art. 2.4.2.3 de las Normas Urbanisticas, relativo a «Zonas sin Proteccion.
Distancias minimas entre edificaciones de distintas parcelas» con los siguientes reparos de cuyo
cumplimiento se dara cuenta a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza
sin que sea necesario la emisién de un nuevo informe:

-Deberia adecuarse la redaccion del articulo objeto de modificacion a lo establecido por la Ley
Urbanistica de Aragén y la normativa actualmente en vigor conforme lo establecido en la parte
expositiva del presente Acuerdo.

-Incluir en la nueva redaccién la necesidad de tener en cuenta, en todo caso, las disposiciones
de obligado cumplimiento en cuanto a distancias entre explotaciones ganaderas reguladas en el
Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueban las
Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones ganaderas y al Real Decreto
324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen las normas basicas de ordenacion de las
explotaciones porcinas, a efectos de claridad y seguridad juridica.

Segundo.-Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal, la
modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite consistente en la
Modificacion de la Ordenacion de la manzana 8 para construccion de viviendas protegidas.
Tercero.-Informar desfavorablemente, con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal, la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite consistente en la
definicion de usos tolerados en areas de equipamiento comunitario conforme a lo establecido en
el articulo 42.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon, y 154.2.b) del
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado
por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, ya que la propia calificacion de uso tolerado del Plan
General de Ordenacion Urbana se refiere a usos existentes a la entrada en vigor del Plan
General de Ordenacion Urbana que sin calificarse expresamente como fuera de ordenacion, en
cuanto al contenido, si tienen esta calificacion ya que se trata de usos que no son calificables
como permitidos por no cumplir las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana.
Cuarto.-Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal, la
modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite consistente en la
subdivision de la unidad de Actuacién 15 en tres subunidades, y modificacion de su zonificacion.
Con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal debera de obtenerse el informe favorable
de la Comisién Juridica Asesora del Gobierno de Aragén conforme se determina en el articulo
74.2 de la Ley Urbanistica de Aragoén.

Quinto.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que inicie un procedimiento de Homologacion u
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones de la Ley Urbanistica
de Aragon, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria segunda de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.
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Sexto.-Recordar al Ayuntamiento de Belchite que la resolucion final que se adopte debera ser
notificada a esta Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su
conocimiento, junto con copia de los documentos sobre los que haya recaido aprobacion
definitiva, conforme se determina en el articulo 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon.

Séptimo.-Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.»

Modificaciéon Puntual de Plan General Municipal [COT 2004/954]:
SNUE / Masas forestales

Se refiere a la modificacién del art. 2.4.2.2.1 del PGOU, “Zonas de proteccién de parajes naturales y
masas forestales”, y concretamente del régimen de autorizaciones en dichas zonas para permitir en ellas
las edificaciones e instalaciones de “interés publico” (con objeto de autorizar concretamente una linea
eléctrica de evacuacién de la energia producida en el parque edlico “Belchite”, promovido por la
empresa “NEG MICON S.A.U.”).

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

F. Apr. Inicial: 29/06/04 F. Pub. Ini. BOP: 21/07/04 F. Pub. Ini. BOA:

BOA n° 18 de 9/02/05

Acuerdos de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion 22 de diciembre de 2004.

4. Belchite: Informe para modificacion aislada del Plan General de Ordenaciéon Urbana, para
cambio de Normas Urbanisticas relativas a Suelo No Urbanizable Especial.

Primero.-«Informar desfavorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal,,
y conforme a lo establecido en el articulo 42.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragon, y 154.2.b) del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, la modificacién puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite consistente en la nueva redaccion dada al
articulo 2.4.2.2.1 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Belchite con relacién a los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable definido por el
Plan general como «Zonas de proteccién de parajes naturales y masas forestales» ya que se
considera mas adecuado a la politica autondmica en materia de medio ambiente y mas
coherente con la motivacion de proteccion de este tipo de suelo que se realiza desde el Plan
General de Ordenacion Urbana de Belchite, que se mantenga la regulacion existente y que sea
en cada caso concreto de proyecto de construccion e instalacion en el que se valore la
compatibilidad del mismo con el destino o naturaleza de este tipo de suelo.
Segundo.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que inicie un procedimiento de
Homologacion u Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones de la
Ley Urbanistica de Aragén, de conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria
segunda de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Tercero.-Recordar al Ayuntamiento de Belchite que la resolucion final que se adopte debera ser
notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su
conocimiento, conforme se determina en el articulo 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y
régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del
Gobierno de Aragon.

Cuarto.-Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Belchite e interesados. Adjuntar a la
notificacion al Ayuntamiento de Belchite informe del Servicio de Prevencion y Proteccion de
Patrimonio Cultural de la Direccion General de Patrimonio Cultural del Departamento de
Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragoén, para su incorporacion al expediente».

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

a4



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Modificacién Puntual de Plan General Municipal [COT 2005/645]:
Zonas de proteccion de cultivos: Huerta y Olivar

Se refiere a la modificaciéon del art. 2.4.2.2.2 del PGOU, “Zonas de proteccion de cultivos”, y
concretamente del régimen de autorizaciones en dichas zonas, para permitir en ellas las edificaciones e
instalaciones de “interés publico”, para autorizar concretamente la nueva Estacion Depuradora de
Aguas Residuales (E.D.A.R.).

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

F. Apr. Inicial: 01/04/05 F. Pub. Ini. BOP: 28/04/05 F. Pub. Ini. BOA:

BOA n° 131 de 5/11/05

Acuerdos de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 26 de julio de 2005.

12°.-Belchite: informe para Modificacién Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana para
cambio de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas. COT 2005/645.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal, la
modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Belchite,
consistente en consistente en el cambio de redaccion del articulo 2.4.2.2.2 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, con los
siguientes reparos que deberan ser subsanados con caracter previo a la aprobacién definitiva
municipal y de cuyo cumplimiento se dara cuenta a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio de Zaragoza sin que sea necesario la emision de un nuevo Acuerdo:

-Se considera que la redaccién propuesta supone una escasa definicion de los usos admisibles
en este tipo de suelo ya que se permitiria cualquier edificacién que quepa considerar de interés
publico, sin hacerse ninguna referencia a la justificacién de su implantacion en el medio rural o en
este tipo de suelo.

-En el articulo 22 de la Ley Urbanistica de Aragdn el régimen que se establece es que aquellos
usos no expresamente previstos para ubicar en Suelo No Urbanizable Especial y no prohibidos
en el mismo por el instrumento de planeamiento, dependiendo de la entidad de la construccion,
deberan someterse al procedimiento establecido por la legislacién de impacto ambiental. No
parece correcto que esta prevision se reitere desde el Plan General de Ordenacion Urbana en
lugar de regular los usos en concreto que se pueden implantar en este tipo de suelo.
Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Belchite que la resolucion final que se adopte respecto
de la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana objeto del presente acuerdo debera
ser notificada a esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su
conocimiento, junto con copia de los documentos sobre los que haya recaido, conforme se
determina en el articulo 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.
Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones de
la Ley Urbanistica de Aragon.

Cuarto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite».
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Modificacion Puntual de Plan General Municipal [COT 2005-071]:
Ajustes alineaciones manzanas 41 y 42 de SUC.

Se refiere a la modificacion de las alineaciones de las manzanas 41y 42

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

BOA n° 65 de 1/06/05
ACUERDOS de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
Sesion de 13 de abril de 2005.
8. Belchite: informe para Modificacion Aislada del Plan General de Ordenaciéon Urbana. COT
2005/071.
Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal, la
modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Belchite,
consistente en realizar pequefios ajustes de las alineaciones, en las manzanas 41 y 42 ambas
pertenecientes al Suelo Urbano consolidado, alineaciones que obedecen a su ajuste al hecho
edificatorio actual, debiendo aportarse con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal
planimetria adecuada que se pueda incorporar a los documentos actualmente existentes como
parte del Plan General de Ordenacion urbana de Belchite.
Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Belchite que la resolucion final que se adopte respecto
de la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana objeto del presente acuerdo debera
ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su
conocimiento, junto con copia de los documentos sobre los que haya recaido, conforme se
determina en el articulo 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.
Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacién Urbana a las determinaciones de
la Ley Urbanistica de Aragén.
Cuarto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite».

Modificacion Puntual de Plan General Municipal [COT 2005/770]:
Poligono industrial LA LEGUA y EDAR

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

La existencia de importantes yacimientos de carbonato célcico de gran pureza en las inmediaciones de
la poblacion (base de industrias como “Omya Clariana”), hacian interesante la posibilidad de favorecer
la implantacion de nuevas empresas consumidoras de dicha materia prima, de modo que
la transformacién de la misma se produjese en la localidad aminorando costes de transporte,
v la generacion de valor afiadido “in situ”.
La existencia de terrenos agricolas, de escaso valor productivo y topografia adecuada, junto al cruce
del camino de acceso a “Omya Clariana” con la carretera A-222, hizo concebir la creacidon de un
gran poligono industrial a ejecutar en colaboracién con el IAF.
La fuerza de los hechos aconsejé abordar una Modificacién Puntual del PGOU con caracter de
urgencia, con objeto de la clasificacién como suelo urbanizable delimitado (SUb-D) de una superficie de
1.144.045 m? antes clasificada como SNUG. En el periodo de informacién publica de la mencionada
Modificacién Puntual se presentd una sola alegacidn, suscrita por XXXXXXXXXXXXXXXX —€n
representacion de “HORMIPRESA”, que solicitaba la divisién del nuevo sector de SUb-D en dos
sectores, uno de los cuales estuviese integrado exclusivamente por los terrenos de su propiedad,
gue tenian wuna superficie suficiente para ser considerado sector independiente. Dicha
alegacion fue estimada por el Ayuntamiento, y en consecuencia la Modificacion Puntual del
PGOU ha dado lugar a los sectores “La Legua 1” con una superficie de unas 50 ha, y “La Legua 2” con
una superficie de casi 94 ha.
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Consiste en la clasificacién como suelo urbanizable delimitado Sub-D de una superficie de 1.144.045 m?
actualmente clasificado como suelo no urbanizable genérico con destino a poligono industrial LA LEGUA
y clasificacién como sistema general de equipamientos comunitario de una parcela de 25.400 m?
destinada a EDAR. Se publican los articulos que se modifican con esta modificacion.

BOA n° 26 de 3/03/06

Acuerdos de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza adoptados en
sesion de 26 de octubre de 2005.

6°. Belchite: Informe para Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana, para
cambio de clasificacion de suelo.

Primero.- Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal, la
modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Belchite,
consistente en el cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable
Delimitado y en la calificacion en Suelo No Urbanizable de una superficie destinada a Sistema
General de Equipamiento Comunitario con destino a EDAR, con los siguientes reparos que
deberan ser subsanados con caracter previo a la aprobacion definitiva municipal y de cuyo
cumplimiento se dara cuenta a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza
sin que sea necesario la emisioén de un nuevo Acuerdo:

-Debera de establecerse la superficie de cada sector asi como su aprovechamiento medio.
-Debera de establecerse el aprovechamiento medio de la totalidad del Suelo Urbanizable
Delimitado teniendo en cuenta los dos nuevos sectores delimitados y el grado de ejecucion del
Sector La Sarretilla» a los efectos establecidos en el articulo 158 del Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, del Gobierno de Aragon.

-Debera de concretarse el sistema de abastecimiento y saneamiento a los efectos de definir las
conexiones exteriores a los sectores delimitado, conforme se establece en el articulo 36 d) del
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado
por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragoén.

-Debera aportarse como documentacion del Plan Parcial, en el caso de que se constate la
existencia de barranco, Estudio Hidroldgico en el que se definan los terrenos inundables para la
avenida de 500 afos e informe favorable de Confederacion Hidrografica del Ebro.

-Debera de aportarse informe favorable del 6rgano competente en materia de carreteras con
relacion al acceso que se prevea desde la A-222 y, por otra parte, informe del Instituto Aragonés
de Gestion Ambiental con relacién al cambio de trazado de la via pecuaria si ésta se modifica.
-Dada la superficie clasificada, se considera que la edificabilidad materializable resulta excesiva
por lo que se debera disminuir el aprovechamiento medio asignado.

Segundo.-Recordar al Ayuntamiento de Belchite que la resolucion final que se adopte respecto
de la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana objeto del presente acuerdo debera
ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su
conocimiento, junto con copia de los documentos sobre los que haya recaido, conforme se
determina en el articulo 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.
Tercero.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
adaptaciéon u homologacién de su Plan General de Ordenacién Urbana a las determinaciones de
la Ley Urbanistica de Aragoén.

Cuarto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite».

Aprobacién definitiva: 29/nov/2005

BOP 01.03.2007

De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios del Reglamento de
Planeamiento, se publica el acuerdo de aprobacion definitiva de la presente modificacién y las
normas urbanisticas que se modifican de fecha 29 de noviembre de 2005:

«Que vista la aprobacion inicial de la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana referente a: "Clasificacion como suelo urbanizable delimitado (Sub-D) de una superficie
de 1.144.045 metros cuadrados actualmente clasificada como SNUG, con destino a poligono
industrial La Legua, y clasificacion como sistema general de equipamiento comunitario de una
parcela de 25.400 metros cuadrados clasificada como SNUG, con destino EDAR", de este
municipio, que fue sometida a informacién publica para que se pudieran realizar las alegaciones
pertinentes en el BOPZ ndm. 110, de fecha 18 de mayo de 2005, y en el diario "Heraldo de
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Aragon” de 10 de mayo de 2005, plazo durante el cual fue presentada alegacion por Hormipresa
relativa a la divisién en dos sectores del citado poligono. La alegacion citada fue admitida por el
Ayuntamiento en sesion de fecha 28 de junio de 2005. Visto el informe remitido por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio de fecha 2 de noviembre de 2005 de caracter favorable,
con determinadas observaciones que han sido tenidas en cuenta. El Pleno de la Corporacion, a
propuesta del presidente de la Comision de Obras, por unanimidad, adopta el siguiente acuerdo:
Primero. - Aprobar definitivamente el texto refundido de la modificacion puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana del municipio, adaptado a las exigencias del informe remitido por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, en el sentido expresado en el informe del
técnico municipal de 25 de noviembre de 2005.

Segundo. - Remitir copia de la modificacion puntual aprobada y certificado de este acuerdo a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio para su conocimiento y efectos.

Tercero. - Facultar a la sefiora alcaldesa para la realizacién de cuantos tramites sean necesarios
para la consecucion del presente acuerdo».

ANEXO: Normas Urbanisticas.

Texto Refundido del PGOU

Refundido de todos los documentos vigentes hasta febrero de 2006.

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

Modificacion Puntual de Plan General Municipal [COT 2007/097]:
Division UA-11A en UA 11A1y UA 11A2

Se refiere a la subdivisién de la unidad de ejecucién UA-11A con destino a viviendas sociales.

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

F. Apr. Inicial: 07/11/06 F. Pub. Ini. BOP: 25/11/06 F. Pub. Ini. BOA:

BOA n° 76 de 27/06/07

Acuerdos de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 29 de marzo de 2007.

6°.-Belchite: Informe para Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana, para
Delimitacion y Subdivision de la Unidad de Ejecucion N° 11a. COT 2007/097.

Primero.-«Informar favorablemente, con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal, la
modificaciéon puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Belchite,
consistente en la delimitacién y subdivision de la Unidad de Ejecucién 11-a del Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza.

Segundo.-Una vez que la maodificacion informada haya sido objeto de resolucion definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento de Belchite y en cumplimiento de la obligacién de colaboracién
interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de febrero, debera remitirse a
la Secretaria de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza copia de todos
los planos y demas documentos y acuerdos que integran la referida modificacion, debidamente
autentificados y diligenciados por el Secretario de la Corporacion, asi como una copia en soporte
informatico. La falta de remisiéon de la documentacién sefialada podra comportar la inadmisién a
tramite en sede autondmica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del
érgano autondmico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.
Tercero- Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones de
la Ley Urbanistica de Aragén.

Cuarto- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite».
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Modificacion Puntual de Plan General Municipal: Manzana n2 11

Promotores: XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX,
Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, (arquitecto)

F. Apr. Inicial: 27/11/09 F. Pub. Ini. BOP: 17/12/09 F. Pub. Ini. BOA:

Aprobacion inicial: 27/nov/2009

BOP 17.12.2009
El Pleno del Ayuntamiento, en la sesion celebrada el dia 27 de noviembre de 2009,
aprobd inicialmente la modificacion aislada del Plan General de Ordenacion Urbana,
consistente en el cambio de la volumetria de dos fincas sitas en manzana xx, calle
XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXX,, segun el proyecto redactado por
el arquitecto XxXXXXXXXXXXXXXXX, a instancia de XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX,. En
cumplimiento de lo previsto en el articulo 50, en relacién con el articulo 73, de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, se somete el expediente a informacion
publica durante el plazo de un mes mediante anuncios publicados en el BOPZ, para que
pueda consultarse en la Secretaria del Ayuntamiento, de lunes a viernes, de 9.00 a 14.00
horas, y se presenten, en su caso, alegaciones. El cdmputo del plazo se iniciara a partir
del dia siguiente al de la  publicacion del anuncio en el BOPZ.
Belchite, 1 de diciembre de 2009. — La alcaldesa, XXXXXXXXXXXXXXXX.

2. EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Plan Parcial uso industrial SECTOR-1 “La Sarretilla” [COT 2001/085]

El desarrollo industrial de Belchite se basaba en gran medida en la empresa auxiliar del automovil
(cableado) “Delphi-Cisa”, implantada en unas naves de propiedad municipal, que generaba un empleo
total (directo e inducido) de unos 1.900 puestos de trabajo.

La deslocalizacion parcial de la empresa “Delphi-Cisa” provocd la crisis de empleo que padece
actualmente Belchite, que se agravara si se confirma la actual amenaza de cierre definitivo de la misma.
Ello movié al Ayuntamiento al estudio de nuevas alternativas de desarrollo de la localidad, ante una
demanda de suelo industrial que manifiesta cierta actividad en el actual contexto de crecimiento
econdmico.

En el afo 2000 se redactd una Modificacion del PGOU que afectaba al poligono y el Plan Parcial del
Sector 1 de suelo urbanizable del PGOU, mds conocido como Plan Parcial del Poligono Industrial “La
Sarretilla”, que fue aprobado definitivamente por el Pleno Municipal de 7/feb/2002 (BOP 5/abr/2002).

Las caracteristicas resumidas del Plan Parcial son las siguientes:

Superficie (m?) Porcentaje Edificabilidad (m?/m?) Aprovechamiento (m?)
INDUSTRIAL 38.059,05 46,36% 1,05 39.961
ESPACIOS LIBRES 14.647,33 17,84% 0 0
EQUIPAMIENTO 4.027,67 4,91% 1,5 6.040
VIARIO 25.360,97 30,89% 0 0
TOTAL 82.095,02 100,00% 0,56 46.001
Sistema de actuacidn: cooperacién.
Promotor: AYUNTAMIENTO DE BELCHITE
Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX,
F. Apr. Inicial: 04/01/01 F. Pub. Ini. BOP: 03/02/01 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 07/02/02 F. Pub. Def. BOP: 05/04/02 F. Pub. Def. BOA:
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BOA n° 78 de 2/07/01

ACUERDOS de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 27 de abril de 2001.9 Belchite: Informe de Plan parcial del sector 1 Industrial. [COT
2001/085].

"Primero.--Informar favorablemente con caracter previo a la aprobacién definitiva municipal el
Plan Parcial Industrial Sector 1 de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de
Belchite, con las siguientes excepciones que son objeto de informe desfavorable por
incumplimiento de los requisitos materiales establecidos por el ordenamiento juridico y por
determinar un inadecuado desarrollo urbano, segun lo establecido en el articulo 42 al que se
remite el articulo 50 de la Ley Urbanistica de Aragén:

--Debera obtenerse Informe favorable de la Direccion General del Agua del Departamento de
Medio Ambiente de la Diputacion General de Aragoén en virtud de lo establecido en la Disposicion
Adicional Primera de la Ley 9/1997, de 7 de noviembre, de Saneamiento y Depuracién de Aguas
de Aragon, asi como con relacion a la solucion técnica adoptada para la evacuacion de las aguas
pluviales procedentes del barranco existente en el interior del poligono.

--No se establece los plazos de duracion de la primera etapa dentro del Plan de Etapas
incumpliendo lo establecido en el articulo 45 b) de la Ley Urbanistica de Aragon y 54 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real decreto 2159/1978, de 23 de junio,
de aplicacion en virtud de lo establecido en la Disposicion Final Primera de la Ley Urbanistica de
Aragon.

--No se establece una ordenaciéon pormenorizada del espacio destinado a Servicios de Interés
Publico y Social tal y como establece el articulo 11.2 del Anexo del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de aplicacion en virtud de lo establecido en la Disposicion Final Primera apartado c)
de la Ley Urbanistica de Aragon.

Segundo.--Recordar al Ayuntamiento Belchite que la resolucién final que se adopte al respecto
de la aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Parcial objeto del presente Acuerdo
debera ser notificada a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para
su conocimiento.

Tercero.--Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
Adaptacion u Homologacion del Plan General de Ordenacién Urbana de conformidad con las
determinaciones de la Ley Urbanistica de Aragdén segun lo establecido en la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley procediendo a la elaboracion de un Texto Refundido que complete
procedimentalmente la elaboracion de un instrumento de planeamiento para el término municipal
de Belchite y recoja las sucesivas modificaciones llevadas a cabo.

Cuarto.--Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Belchite".

BOP/Z n° 48 de 27/02/02

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 7 de febrero de 2002,
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, cuya parte dispositiva dice:

Primero. - Aprobar definitivamente el Plan parcial industrial del sector 1 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Belchite, redactado por el arquitecto XXXXXXXXXXXXXXXX.

Segundo. - Proceder a su publicacién en el "Boletin Oficial de Aragén", seccién de Zaragoza,
de conformidad con lo establecido en la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de
25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Tercero. - Dar traslado del presente acuerdo a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio.

Cuarto. - Facultar al sefior alcalde para la firma de cuanta documentacion sea necesaria para el
cumplimiento del presente acuerdo.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa,
contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, todos aquellos interesados
pueden interponer alternativamente, o recurso de reposicion potestativo en el plazo de un mes
ante el mismo érgano que dicto el acto, o recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio. Si se optara por
interponer el recurso de reposicion potestativo, no se podra interponer recurso contencioso-
administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Todo ello sin perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro recurso que estimen
pertinente. A tal efecto el expediente se halla en la Secretaria de este Ayuntamiento.

Belchite, 14 de febrero de 2002. - El alcalde, xxxXXXXXXXXXXXXX.
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BOP 24.10.2002

Por acuerdo plenario de 7 de febrero de 2002, se procedié a la aprobacion del Plan parcial
industrial del sector | del PGOU de este municipio, acuerdo que fue publicado en el BOP num.
48, de 27 de febrero de 2002. Y en cumplimiento de lo que establece el articulo 68 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, se procede a la publicacién en anexo del texto
integro de la Ordenanza.

Plan Parcial uso industrial SECTOR SUB-D LA LEGUA 1 [COT 2005/1176]

La existencia de importantes yacimientos de carbonato calcico de gran pureza en las inmediaciones de la
poblacién (base de industrias como “Omya Clariana”), hacian interesante la posibilidad de favorecer
la implantacion de nuevas empresas consumidoras de dicha materia prima, de modo que
la transformacion de la misma se produjese en la localidad aminorando costes de transporte,
y la generacion de valor afiadido “in situ”.
La existencia de terrenos agricolas, de escaso valor productivo y topografia adecuada, junto al cruce
del camino de acceso a “Omya Clariana” con la carretera A-222, hizo concebir la creacidén de un
gran poligono industrial a ejecutar en colaboracién con el IAF.
La fuerza de los hechos aconsejé abordar una Modificacién Puntual del PGOU con caracter de
urgencia, con objeto de la clasificacién como suelo urbanizable delimitado (SUb-D) de una superficie de
1.144.045 m? antes clasificada como SNUG. En el periodo de informacién publica de la mencionada
Modificacién Puntual se presentd una sola alegacidn, suscrita por XXXXXXXXXXXXXXXX €n
representacion de “HORMIPRESA”, que solicitaba la division del nuevo sector de SUb-D en dos
sectores, uno de los cuales estuviese integrado exclusivamente por los terrenos de su propiedad,
que tenian wuna superficie suficiente para ser considerado sector independiente. Dicha
alegacion fue estimada por el Ayuntamiento, y en consecuencia la Modificacidn Puntual del
PGOU ha dado lugar a los sectores “La Legua 1” con una superficie de unas 50 ha, y “La Legua 2” con
una superficie de casi 94 ha.

Las caracteristicas resumidas del Plan Parcial son las siguientes:

MANZANA uso SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | TOTAL EDIFICABLE
-1 INDUSTRIAL | 312.947,26 m2. 1 m2/m?, 312.947,26 m2.
TOTAL INDUSTRIAL 312.947,26 m2. 1 m?/m2. 312.947,26 m2.
| TOTAL VERDE | 97.656,56 m?
EQ. EDUCATIVO Y SOCIAL 61.025,29 m?
EQ. POLIVALENTE 20.735,32 m?
TOTAL EQUIPAMIENTO 81.760,61 m?
| TOTAL VIARIO | 10.486,17 m2. |
| TOTAL SECTOR | 502.850,60 m?2. |

Aprovechamiento medio: 312.947,26/502.850,60 = 0,62 m?/m?
Sistema de actuacion: compensacion (propietario inico HORMIPRESA).

Promotor: HORMIPRESA (HORMIGONES PREFABRICADOS DE ESPANA, S.A.)
Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX (arg.)

F. Apr. Inicial: 16/09/05 F. Pub. Ini. BOP: 24/09/05 F. Pub. Ini. BOA:
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BOA n° 31 de 15/03/06

ACUERDOS de la Comisién Provincial de Ordenacioén del Territorio de Zaragoza, adoptados en
sesion de 29 de diciembre de 2005.

5°. Belchite: Informe para Plan Parcial del sector 1 del Poligono «La Legua», de uso industrial, de
desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana.

Primero.-«Emitir informe parcialmente favorable, con caracter previo a la resolucion definitiva
municipal, al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado Industrial «La Legua 1», de
desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, en lo relativo a la ordenacion
planteada, con los siguientes reparos que deberan ser subsanados con caracter previo a la
resolucion definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se dara cuenta a la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza sin que sea necesario la emisién de un nuevo Acuerdo:
-Se debera de aportar informe del Instituto Aragonés del Agua conforme se establece en la Ley
6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragén y se
deduce del informe emitido por dicho organismo en el expediente de Modificacion Aislada del
Plan General de Ordenacion Urbana con fecha de 20 de septiembre de 2005.

-Se debera aportar informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del departamento de
Medio Ambiente del Gobierno de Aragén o justificacion del cumplimento de las determinaciones
establecidas por dicho organismo en el informe aportado en el expediente de Modificacion
Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana

Segundo.-«Emitir informe parcialmente desfavorable, con caracter previo a la resolucion
definitiva municipal, al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado Industrial «La
Legua 1», de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, conforme a lo
establecido en los articulos 50.2 y 42.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon
en lo relativo a, por una parte, la edificabilidad asociada por el Plan Parcial a la parcela destinada
a uso industrial (1 m2/m2) ya que resulta excesiva para una extension de mas de 30 Has y, en
todo caso, carece de justificacion y, por otra parte en lo relativo a la ocupacion maxima permitida
del 100% vy la definicion de un retranqueo exclusivamente a vial de 5 mts, por considerarse
inadecuado para el desarrollo urbano.

Tercero.-Recordar al Ayuntamiento Belchite que la resolucion final que se adopte respecto de la
aprobacion definitiva objeto del presente acuerdo debera ser notificada a esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza para su conocimiento, junto con copia de los
documentos sobre los que haya recaido, conforme se determina en el articulo 3 del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion,
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon.

Cuarto.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacién Urbana a las determinaciones de
la Ley Urbanistica de Aragén

Quinto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite».

BOP/Z n° 49 de 2/03/06

Por acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de fecha 31 de enero de 2006, se ha aprobado
definitivamente el Plan parcial referente al sector 1 del poligono industrial La Legua, que
desarrolla el Plan General de Ordenacion Urbana de este municipio, lo que se publica a los
efectos de la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragoén, y del articulo 143 del Decreto 52/2002, del Gobierno de Aragén, en relaciéon con lo
establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.
«Aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno de fecha 16 de septiembre de 2005 el Plan parcial
que afecta al sector 1 del poligono industrial La Legua, que desarrolla el Plan General de
Ordenacion Urbana de Belchite, fue sometido a informacion publica durante el plazo de un mes,
y anunciado en el BOPZ ndim. 220, de fecha 24 de septiembre de 2005. En el periodo de
informacién publica no se han presentado alegaciones segun consta en el certificado de
Secretaria de fecha 2 de noviembre de 2005. Por la Direccion General de Carreteras se emitid
escrito con fecha 13 de diciembre de 2005 en relacion con la propuesta de interseccion
planteada por Hormipresa, en el que se establecen las siguientes determinaciones: "En relacion
con el Plan parcial del sector industrial La Legua de desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbana de Belchite y examinada la solucion prevista para el acceso a la carretera autonomica A-
222, asi como el estudio de capacidad realizado, se informa que el trafico considerado resultara
admisible en la interseccidon existente en la carretera A-222, si bien el emplazamiento de la
glorieta debera de retranquearse desde la misma de forma que exista una distancia libre de al
menos 50 metros no condicionada por ninguno de los ramales de ambas intersecciones.
Asimismo se recomienda reconsiderar el disefio de la glorieta en lo referente a la geometria de la
misma, y de sus ramales proyectandola de dimensiones mas amplias y acordes con las
recomendaciones existentes para el disefio de las glorietas. En el caso de insistir en el disefio de
la miniglorieta prevista deberian proyectar sus dimensiones conforme a lo previsto para las
mismas en las recomendaciones sobre glorietas vigente en la Direccion General de Carreteras
del Ministerio de Fomento". Sexto. - Asimismo, con fecha 29 de diciembre de 2005 se ha
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informado por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio que concluye lo siguiente:
Primero. - Emitir informe con caracter parcialmente favorable, con caracter previo a la resolucién
definitiva municipal, al Plan parcial del sector del suelo urbanizable delimitado industrial La Legua
1, de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, en lo relativo a la
ordenacién planteada, con los siguientes reparos que deberan ser subsanados con caracter
previo a la resolucién definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se dara cuenta a Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza, sin que sea necesario la emisiéon de un
nuevo acuerdo: -Se debera aportar informe del Instituto Aragonés del Agua conforme se
establece en la Ley 6/2001, de 17 de mayo, de Ordenacién y Participacion en la Gestion del
Agua en Aragén, y se deduce del informe emitido por dicho organismo en el expediente de
modificacion aislada del Plan General de Ordenacion Urbana con fecha de 20 de septiembre de
2005. -Se debera aportar informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del Departamento
de Medio Ambiente del Gobierno de Aragén o justificacion del cumplimiento de las
determinaciones establecidas por dicho organismo en el informe aportado en el expediente de
modificacion aislada del Plan General de Ordenaciéon Urbana. Segundo. - Emitir informe
parcialmente desfavorable, con caracter previo a la resolucion definitiva municipal, al Plan parcial
del sector de suelo urbanizable delimitado industrial La Legua 1, de desarrollo del Plan General
de Ordenacion Urbana de Belchite, conforme a lo establecido en los articulos 50.2 y 42.2 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en lo relativo a, por una parte, la
edificabilidad asociada por el Plan parcial a la parcela destinada a uso industrial (1 metro
cuadrado/metro cuadrado), ya que resulta excesiva para una extension de mas de 30 hectareas
y, en todo caso, carece de justificacion y, por otra parte en lo relativo a la ocupacién maxima
permitida del 100% vy la definicién de un retranqueo exclusivamente a vial de 5 metros, por
considerarse inadecuado para el desarrollo urbano. Con fecha 27 de enero de 2006, se ha
recibido informe del Instituto Aragonés del Agua, en el que se concluye que la depuradora
municipal no puede absorber los vertidos adicionales del nuevo poligono industrial La Legua, por
lo que debera dotarse de depuracion propia. Visto el informe de Secretaria de fecha 20 de enero
de 2006, el Pleno de la Corporacion, a propuesta de la Comision de Obras Publicas y Urbanismo,
por unanimidad adopta el siguiente acuerdo: Primero. - Aprobar definitivamente el Plan parcial
del sector de suelo urbanizable delimitado industrial La Legua 1, de desarrollo del Plan General
de Ordenacién Urbana, con las condiciones resultantes de los informes emitidos, y que son las
siguientes: 1. El emplazamiento de la glorieta de acceso debera retranquearse desde la carretera
A-222, de forma que exista una distancia libre de al menos 50 metros no condicionada por
ninguno de los ramales de ambas intersecciones. Asimismo se recomienda reconsiderar el
disefio de la glorieta en lo referente a la geometria de la misma y de sus ramales, proyectandola
de dimensiones mas amplias y acordes con las recomendaciones existentes para el disefio de
las glorietas. En el caso de insistir en el disefio de la miniglorieta prevista deberian proyectar sus
dimensiones conforme a lo previsto para las mismas en las recomendaciones sobre glorietas
vigente en la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento. 2. A la vista del informe
del Instituto Aragonés del Agua, en el que se concluye que la depuradora municipal no puede
absorber los vertidos adicionales del nuevo poligono industrial La Legua, éste debera dotarse de
depuraciéon propia. Segundo. - Notificar el acuerdo de aprobaciéon definitiva a Hormipresa,
promotora del Plan parcial. Tercero. - Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en la
seccion provincial del "Boletin Oficial de Aragon”, asi como el texto integro de la normativa
urbanistica del Plan parcial (anexo). Cuarto. - El presente acuerdo de aprobacion definitiva se
inscribira en el libro registro de instrumentos de ordenacién y gestion, tal y como establece el
articulo 145 del Decreto 52/2002, del Gobierno de Aragon». Contra la presente resolucion, que
pone fin a la via administrativa, puede interponer alternativamente o recurso de reposicion
potestativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la recepcion de esta
notificacion, ante el Pleno de este Ayuntamiento de Belchite, de conformidad con los articulos
116 y 117 de Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, o recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragdn con sede en
Zaragoza, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion
potestativo no podra interponerse recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio. Todo ello sin perjuicio
de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente. Belchite, 16 de febrero de
2006. - La alcaldesa, XXXXXXXXXXXXXXXX.

ANEXO: Normas urbanisticas
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Plan Parcial uso industrial SECTOR SUB-D LA LEGUA 2 [COT 2007/530]

Las caracteristicas resumidas del Plan Parcial son las siguientes:

Superficie Porcentaje Coef. Edificabilidad Edificabilidad
(m?) (m?/m?) (m?)
INDUSTRIAL 417.874,49 65,37% 1 417.874,49
ESPACIOS LIBRES 76.040,80 11,90% 0,01 760,41
EQUIPAMIENTO 68.997,00 10,79% 1,25 86.246,25
INFRAESTRUCTURAS 26.140,00 4,09% 0,5 13.070,00
VIARIO 13.017,20 2,04% 0,01 130,17
APARCAMIENTO 29.413,58 4,60% 0,01 294,14
VIAL ADSCRITO 6.628,00 1,04% 0 0,00
VIA PECUARIA 1.120,11 0,18% 0 0,00
TOTAL 632.603,18 100,00%
(*)

Aprovechamiento medio: 417.874,49/632.603,18 = 0,66 m?/m?
Sistema de actuacion: compensacién (propietario Unico IAF).

Promotor: INSTITUTO ARAGONES DE FOMENTO

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX (arg.)

F. Apr. Inicial: 24/04/07 F. Pub. Ini. BOP: 11/05/07 F. Pub. Ini. BOA:

F. Apr. Def: 06/06/08 F. Pub. Def. BOP: 30/10/08 F. Pub. Def. BOA:

BOA n° 18 de 13/02/08

ACUERDOS de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza, adoptados en
Sesion de 21 de diciembre de 2007.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en la sesién de 21 de diciembre
de 2007, reunida bajo la presidencia de xxXxXxxxxxxxxxxxxX, de la Diputacion General de
Aragoén, adopto entre otros los siguientes acuerdos:

1. Belchite: Informe para Plan Parcial del Sector 2 del Poligono «La Legua», de uso industrial, de
desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana.

Primero.-«Emitir informe parcialmente favorable, con caracter previo a la resolucion definitiva
municipal, al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado Industrial «La Legua 1», de
desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, en lo relativo a la ordenacion
planteada, con los siguientes reparos que deberan ser subsanados con caracter previo a la
resolucion definitiva municipal y de cuyo cumplimiento se dara cuenta a la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio de Zaragoza sin que sea necesario la emision de un nuevo Acuerdo:
-Se debera aportar Informe del Instituto Aragonés de Gestion Ambiental del departamento de
Medio Ambiente del Gobierno de Aragoén o justificacion del cumplimento de las determinaciones
establecidas por dicho organismo en el informe aportado en el expediente de Modificacion
Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana.

-Se deberan incorporar las determinaciones establecidas en relacion a las Normas y Ordenanzas
del Plan Parcial, de conformidad con lo establecido en la parte expositiva de este acuerdo.

-Se debera aportar el Certificado del Secretario municipal del resultado del periodo de
informacién publica.

Segundo.-«Emitir informe parcialmente desfavorable, con caracter previo a la resolucion
definitiva municipal, al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Delimitado Industrial «La
Legua 1», de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite, conforme a lo
establecido en los articulos 50.2 y 42.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon
en lo relativo a, por una parte, la edificabilidad asociada por el Plan Parcial a la parcela destinada
a uso industrial (0.95m2/m2) ya que resulta excesiva para una extension de mas de 30 Has y, en
todo caso, carece de justificacion y, por otra parte en lo relativo a la ocupacion maxima permitida
del 100% vy la definicion de un retranqueo exclusivamente a vial de 5 m, por considerarse
inadecuado para el desarrollo urbano.

Tercero.-Una vez que el planeamiento informado haya sido objeto de resolucion definitiva por el
Pleno del Ayuntamiento de Cadrete y en cumplimiento de la obligacion de colaboraciéon
interadministrativa establecida en los articulos 56 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las bases del régimen local, y 3 del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de
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marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de febrero, debera remitirse a
la Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza copia de todos
los planos y demas documentos y acuerdos que integran el referido -plan,+ debidamente
autentificados y diligenciados por el Secretario de la Corporacion, asi como una copia en soporte
informatico. La falta de remisiéon de la documentacién sefialada podra comportar la inadmisién a
tramite en sede autondémica de ulteriores expedientes de planeamiento cuando, a juicio del
6rgano autondmico, no resultase posible emitir el pronunciamiento que legalmente proceda.
Cuarto.-Recomendar al Ayuntamiento de Belchite que lleve a cabo un procedimiento de
adaptacion u homologacion de su Plan General de Ordenacion Urbana a las determinaciones de
la Ley Urbanistica de Aragon

Quinto.-Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Belchite».

BOA n° 140 de5/09/08

ACUERDOS de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de Zaragoza adoptados en la
sesion de 27 de junio de 2008.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza en la sesion de 27 de junio de
2008, reunida bajo la presidencia de xxxxxxxxxxxxxxxx, de la Diputacion General de Aragén,
adoptd entre otros los siguientes acuerdos:

1. Belchite: Correccién de errores del informe sobre Plan Parcial del Sector 2 del Poligono «La
Legua» de uso industrial de desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana. COT 2007/530.
Primero.-Corregir los errores detectados en el Informe favorable emitido al Plan Parcial del
Sector 2 del Poligono Industrial «La Legua» de uso industrial de desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Belchite en sesién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza de fecha 21 de diciembre de 2007, conforme a lo establecido en la parte expositiva
de este acuerdo.

Segundo.-Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Belchite.

BOP/Z 30/10/2008

Por acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de fecha 6 de junio de 2008 se ha aprobado
definitivamente el Plan parcial referente al sector 2 del poligono industrial "La Legua", que
desarrolla el Plan General de Ordenacion Urbana de este municipio. Lo que se publica a los
efectos de la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragon, y del articulo 143 del Decreto 52/2002 del Gobierno de Aragdn, en relacion con lo
establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.
«Aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno de fecha 24 de abril de 2007 el Plan parcial que
afecta al sector 2 del poligono industrial "La Legua", que desarrolla el Plan General de
Ordenacién Urbana de Belchite, fue sometido a informacién publica durante el plazo de un mes y
anunciado en la Seccion Provincial del "Boletin Oficial de Aragén" num. 106, de fecha 11 de
mayo de 2007. En el periodo de informacién publica no se han presentado alegaciones, segun
consta en el certificado de Secretaria de fecha 18 de enero de 2008. Visto el informe de
Secretaria de fecha 12 de abril de 2007, los informes del técnico municipal de 24 de abril de 2007
y de 03 de junio de 2008, el informe de la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio
(CPQOT) de fecha 8 de enero de 2008 y la subsanacion de las incidencias indicadas en ambos
informes, el Pleno de la Corporacion, por unanimidad, adopta el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar definitivamente el Plan parcial del sector de suelo urbanizable delimitado
industrial "La Legua 2", de desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana, con las
condiciones resultantes de los informes emitidos, y que son las siguientes: Sera necesario
redactar texto refundido del Plan parcial "La Legua 2" y modificaciones, el cual contendra las
modificaciones previstas en el documento de subsanacion ademas de las siguientes premisas:

a) Solicitud e informe favorable de paso a través de la via pecuaria para acceder al sector.

b) Debera preverse en el texto refundido del Plan parcial la obligatoriedad de resolver
adecuadamente el nudo de conexién del sector con la carretera en el momento que el trafico
generado por el sector afecte negativamente a la carretera A-222.

c) El pavimentado del camino rural en el limite oeste del sector debera contemplarse en el texto
refundido, asi como la ampliacién del presupuesto que por esta partida se deriva.

d) El informe de incidencias estipula un aprovechamiento medio del sector igual al marcado por
el PGOU de Belchite, siendo éste de 0,7 m2/m2. Debera rectificarse este dato, puesto que segun
los datos obrantes en el cuadro resumen de superficies y edificabilidades 1.3 que se indican a
continuacion Total sup. sector = 632.603. Total aprov. lucrativo = 417.874,49. Debiendo ser: a.
medio = 417.874,49/632.603 = 0,66 m2/m2.

e) Al respecto de la esquematizacion, asi como de la ocupacion, la parcela minima, retranqueos
y el indice de edificabilidad previsto, se entiende equitativo y dentro de lo permitido por el vigente
PGOU, con el ya aprobado definitivamente en el sector "La Legua 1" colindante y con afecciones
urbanisticas compartidas (acceso, vial, etc.). No obstante, debera reflejarse en las ordenanzas
del texto refundido, que en caso de segregacion de parcelas sera necesario redactar y tramitar
un Plan Especial.
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f) El citado texto refundido del Plan parcial y sus modificaciones contendra que tanto los usos
comerciales como terciarios seran considerados usos lucrativos y nunca compatibles con usos
de equipamiento.

g) En las franjas perimetrales arboladas y en los parques y jardines publicos debera realizarse
una plantacion minima de un arbol por cada 25 y 50 metros cuadrados de superficie,
respectivamente. En zonas donde se establezca como uso exclusivo el de aparcamiento, se
exigira, como minimo, la plantacion de un arbol por cada cuatro plazas de aparcamiento,
distribuyendo los plantados de forma homogénea en toda la superficie. Seccion 3.2 "Mddulos de
reserva en sectores de uso caracteristico industrial" del Reglamento de Planeamiento.

h) La parcela 10 (ZV-2) no puede ser considerada como computable a efecto de reserva del
sistema local de espacios libres de dominio y uso publico como parque o jardin, puesto que no
posee las dimensiones minimas (no es posible inscribir una circunferencia de 30 metros de
diametro). Tampoco puede considerarse "franja perimetral", puesto que no esta ubicada en los
limites exteriores del sector. Debera modificarse dicho trazado. El resto de modulos de reserva
se consideran apropiados.

Segundo. - Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva al Instituto Aragonés de Fomento (IAF),
promotor del Plan Parcial.

Tercero. - Publicar el presente Acuerdo de aprobacién definitiva en la seccién provincial del
"Boletin Oficial de Aragén" (Seccion Provincial), asi como el texto integro de la normativa
urbanistica del texto refundido del Plan parcial.

Cuarto. — El presente acuerdo de aprobacion definitiva se inscribira en el Libro Registro de
Instrumentos de Ordenacién y Gestion, tal y como establece el articulo 145 del Decreto 52/2002
del Gobierno de Aragon.

A continuacion se publican las Ordenanzas.

MODIFICACION DE DELIMITACION DE UA-2 Y UA-3.2

Situacion: Vigente

Promotores: XXXXXXXXXXXXXXXX

Técnico AUtor: XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX

F. Apr. Inicial: 02/03/95 F. Pub. Ini. BOP: 20/03/95 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: F. Pub. Def. BOP: 07/04/95 F. Pub. Def. BOA:

MODIFICACION DE DELIMITACION DE UA-9

Situacion: Vigente

Técnico Autor:

F. Apr. Inicial: 03/12/92 F. Pub. Ini. BOP: 05/01/93 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 04/02/93 F. Pub. Def. BOP: 04/03/93 F. Pub. Def. BOA:

MODIFICACION DE DELIMITACION DE UA-1

Situacién: Vigente

Promotor: XXXXXXXXXXXXXXXX

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX

F. Apr. Inicial: 20/07/95 F. Pub. Ini. BOP: 04/09/95 F. Pub. Ini. BOA:

F. Apr. Def: 05/10/95 F. Pub. Def. BOP: 30/10/95 F. Pub. Def. BOA:

Observaciones: Modificacidn de los limites de la UA 1y desarrollo de la UA 1.1. AD.
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MODIFICACION DE DELIMITACION DE UA-3
Promotores: XXXXXXXXXXXXXXXX
Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX
F. Apr. Inicial: 04/07/91 F. Pub. Ini. BOP: 23/07/91 F. Pub. Ini. BOA:

Observaciones: Modificacion limites de UA 3 Y desarrollo de la subunidad resultante UA 3.1

3. INSTRUMENTOS DE GESTION.

PROYECTO DE COMPENSACION UA-12

Situacién: Tramitacion
Promotor: GUADALAVIAR 2000,S.L.
Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX

F. Apr. Inicial: 05/02/98 F. Pub. Ini. BOP: 07/03/98 F. Pub. Ini. BOA:

BOP 07.03.98

Este Ayuntamiento ha aprobado, en sesién celebrada el dia 5 de febrero de 1998, el proyecto de
compensacion de propietario unico de la UA- 12 del Plan General de Ordenacion Urbana de

Belchite.

Lo que se somete a informacion publica por plazo de quince dias para conocimiento general.

BOP 29.10.2001

Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia 20 de marzo
de 2001, el cambio de sistema de actuacién para la UA-12, se somete a informacion publica por
plazo de veinte dias, contados a partir del siguiente a la insercion de este anuncio en el BOP, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 121.3 de la Ley 5 de 1999, de 25 de marzo, Urbanistica

de Aragon.

PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR 1 INDUSTRIAL

Promotor: AYUNTAMIENTO DE BELCHITE

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX

F. Apr. Inicial: 23/09/02 F. Pub. Ini. BOP: 17/10/02 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 06/02/03 F. Pub. Def. BOP: 11/03/03 F. Pub. Def. BOA:
BOP 11.03.2003

Por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Belchite, de fecha 6 de febrero de 2003, se
aprobd definitivamente el proyecto de reparcelacion de la unidad de ejecucion denominada
“sector 1 industrial”.
El texto del acuerdo es el que se transcribe a continuacion:
«Aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria de
fecha 23 de septiembre de 2002, el proyecto de reparcelacion de la unidad de ejecucion
“sector 1 industrial”, ha sido sometido a informacién publica durante el plazo de un mes y
notificado individualmente a los propietarios afectados.
En el periodo de informacién publica no se han presentado alegaciones. No obstante de
la documentacién obrante en el expediente se deduce que la parcela cuyo titularidad
constaba a favor de Julio Alcaine Hernandez debe constar a nombre de Ismael Martin
Teresa. En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, y
articulo 21.1 j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de Bases de Régimen Local, a
propuesta de la Comisién Municipal de Obras, con la abstencion del concejal
XXXXXXXXXXXXXXXX el Ayuntamiento Pleno adopta los  siguientes  acuerdos:
Primero. — Aprobar definitivamente el proyecto de reparcelacion de la unidad de
ejecucion “sector 1 industrial”.

Segundo. — Estimar el cambio de titularidad de la parcela 153 del poligono 8.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.

57



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Tercero. — Notificar este acuerdo a todos los interesados y publicarlo en el BOP, tablon de
anuncios del Ayuntamiento y el periddico “Heraldo de Aragdén”, remitiendo copia al organismo
competente de la Comunidad Auténoma.

Cuarto. — Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva de la
reparcelacion, se notificara a todos los interesados y se procedera a expedir documento con las
solemnidades y requisitos, de acuerdo con lo que se dispone en el articulo 113 del Reglamento
de Gestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Quinto. — Facultar al sefior alcalde para la firma de cuantos documentos sean precisos para la
plena efectividad de este acuerdo».

Contra la misma, que es definitva en esta via administrativa, procede recurso
contenciosoadministrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Aragon, en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente al de su notificacion,
conforme al articulo 46.1 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. No obstante,
podra interponerse, con caracter previo y potestativo, recurso de reposicion ante esa
Administracion, conforme a la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (arts. 116 y 117), en el plazo de un mes, a contar,
asimismo, desde el dia siguiente al de su notificacion.

PROYECTO DE PARCELACION

Promotor: XXXXXXXXXXXXXXXX

Emplazamiento: Modificacidon de limites de parcelas en Avda. Jose Antonio. Antigua UA-10

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX

ESTUDIO DE DETALLE MANZANA 16

Promotores: XXXXXXXXXXXXXXXX

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX, Y XXXXXXXXXXXXXXXX

F. Apr. Inicial: 04/05/95 F. Pub. Ini. BOP: 05/06/95 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 07/09/95 F. Pub. Def. BOP: 27/09/95 F. Pub. Def. BOA:

PROYECTO DE REPARCELACION UA-11-A1

Técnico Autor:

F. Apr. Inicial: 18/12/07 F. Pub. Ini. BOP: 14/01/08 F. Pub. Ini. BOA:
F. Apr. Def: 02/04/08 F. Pub. Def. BOP: 06/05/08 F. Pub. Def. BOA:

BOP/Z n° 101 de 6/05/08

Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Belchite, en sesion extraordinaria de fecha 2 de abril
de 2008, se aprobé definitivamente el proyecto de reparcelacion del area de actuacion UA 11 a-
1. El texto del acuerdo es el que se transcribe a continuacion: «Aprobado inicialmente por
acuerdo del Pleno de fecha 18 de diciembre de 2008 el proyecto de reparcelacién del area de
actuacion UA 11 a-1, ha sido sometido a informacién publica durante el plazo comun de treinta
dias habiles, en el BOPZ num. 10, de fecha 14 de enero de 2008, y en el "Heraldo de Aragén" de
24 de diciembre de 2007. En el periodo de informaciéon publica no se han presentado
alegaciones. En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129 de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, que remite al procedimiento del articulo 61 de la
misma Ley, el Pleno de la Corporacién, a propuesta de la Alcaldia, por unanimidad, adopta el
siguiente acuerdo:

Primero. - Aprobar definitivamente el proyecto de reparcelacion del area de actuacion UA 11 a-1
de este municipio, redactado y presentado por el propietario unico SVA Suelo y Vivienda de
Aragon.

Segundo. - El presente acuerdo aprobatorio produce los efectos previstos en el articulo 130 de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén.

Tercero. - Notificar este acuerdo al interesado y publicarlo en el BOPZ, en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento y en el periédico "Heraldo de Aragén”.
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Cuarto. - Remitir el presente acuerdo al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, a los
efectos del articulo 111.2 del Reglamento de Gestidon Urbanistica.

Quinto. - Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva de la
reparcelacion, se notificara a todos los interesados y se procedera a otorgar escritura publica o a
expedir documento con las solemnidades y requisitos, de acuerdo con lo que se dispone en los
articulos 111 y 113 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

Sexto. - Facultar a la sefiora alcaldesa para la realizacién de cuantos tramites sean necesarios
para la consecucion del presente acuerdo».

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que contra la misma, que es
definitiva en esta via administrativa, procede el recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragoén, en el plazo de dos
meses, a contar del dia siguiente al de su notificacion, conforme al articulo 46.1 de la Ley de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Podra, no obstante, interponerse, en virtud de los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, con caracter previo y
potestativo, recurso de reposicion ante esta Alcaldia, en el plazo de un mes, a contar asimismo
desde el dia siguiente al de su notificacion.

Belchite, 3 de abril de 2008. - La alcaldesa, XXXXXXXXXXXXXXXX

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1 LA LEGUA

F. Apr. Inicial: 16/01/06 F. Pub. Ini. BOP: 04/07/06 F. Pub. Ini. BOA:

BOP 04.07.2006

Por Resolucion de Alcaldia niumero 170 de fecha 16 de junio de 2006, se dispuso la aprobacién
inicial del proyecto de reparcelacion de la unidad de ejecucién Sector 1 Poligono Industrial La
Legua.

Durante el plazo comun de treinta dias habiles, como minimo, podra ser examinado por cualquier
entidad o persona interesada en las dependencias municipales sitas en plaza del Ayuntamiento
numero 1, de Belchite, y presentar los escritos de alegaciones que estimen convenientes. Lo que
se hace publico a los efectos de lo dispuesto en el articulo 108 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto de 1978. Belchite, 16
de junio de 2006. — La alcaldesa, xxXXXXXXXXXXXXXX

OTROS INSTRUMENTOS.

ESTUDIO DE DETALLE AV. JOSE ANTONIO I1ZDA.ANG.C/. SAN ANTON

Promotor: XXXXXXXXXXXXXXXX

Técnico Autor: XXXXXXXXXXXXXXXX
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5. Grado de cumplimiento del planeamiento vigente.

El PGOU vigente se aplica escrupulosamente en suelo urbano y suelo urbanizable. Llama la
atencién el escaso numero de “unidades de actuacion” desarrolladas en la orla N que era una de las
principales apuestas de crecimiento del Plan. Por el contrario se han desarrollado las UA’s 12
(promocién unitaria de viviendas unifamiliares adosadas) y 13a (parte del antiguo barrio de la Estacidn
en el que se han construido viviendas unifamiliares aisladas).

En suelo no urbanizable se han dado algunos procesos de edificacion ilegal, significativamente
en el barrio de La Chama, y en el entorno préximo de Belchite (viviendas e implantaciones agro-
industriales junto a la carretera A-222 y acceso a Belchite). A este respecto se hace notar que La Chama
fue un drea suspendida por la CPOT/Z con lo que se dificulté su posible (si bien improbable) legalizacién.
La zona de acceso a Belchite desde la carretera A-222 quedé defectuosamente resuelta por el PGOU,
que solo incorporé algunas “islas” de suelo urbano ignorando otras implantaciones existentes.

En suelo urbanizable se ha desarrollado el poligono industrial “La Sarretilla”, que cuenta con
Plan Parcial, Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, si bien no se ha abordado la
urbanizacidn hasta la fecha a causa de los desproporcionados costes de urbanizacion, lo cual ha llevado
a plantear la modificacién del Plan Parcial con objeto de reducir costes.

Hay que resefiar por su importancia la modificacion del PGOU con objeto de crear el poligono
industrial “La Legua” (“cluster del carbonato”) de alcance supramunicipal, que ha dado lugar a la
aprobacién de planeamiento de desarrollo: el sector “La Legua 1” cuenta con Plan Parcial, Proyecto de
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacidn aprobados; el sector “La Legua 2” cuenta con Plan Parcial
aprobado. Hasta la fecha no se ha iniciado la urbanizacién de ninguno de los dos sectores.
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TITULO Il MODELO TERRITORIAL Y DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL
TERRITORIO. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.

CAPITULO 1 CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

El Plan General de Ordenacién Urbana se plantea como un proceso activo de gestidn, desde y
para la participaciéon publica de los ciudadanos; para ello, debe ser plenamente asumido por el
Ayuntamiento, como principal agente de intervencion, con dos objetivos bdasicos, la recuperacion fisica y
social del territorio y de los nucleos de poblacién, y el control de los procesos a que se ven sometidos.

De forma mas explicita, la intervencidon municipal que el Plan General articula, debe centrarse
en los siguientes aspectos:

. la consideracidn de la ciudad y el territorio como sistema Unico.

= el control de los mecanismos de creacién de rentas del suelo, socialmente generadas, con
el objetivo de recuperar parcialmente las mismas y redistribuirlas para la colectividad

= la intervencion en el mercado del suelo, mediante politicas adecuadas (urbanistica, fiscal),
tendente a su dinamizacién y al descenso de precios

= una politica de inversiones tendente al equipamiento de la poblacién, completando
déficits de servicios

= la proteccidon, mantenimiento y fomento del empleo, agropecuario, turistico, y de la
construccién, mediante el establecimiento de un marco legislativo preciso, que elimine
trabas, y estimule la iniciativa privada en promocidn y construccién

] la proteccion del patrimonio cultural, social y econdmico, formado histéricamente

] la integracidn de las demandas relativas al medio ambiente y al paisaje en el planeamiento
urbanistico

. la proteccidon y mejora del medio ambiente urbano, rural, y del paisaje

] el control de riesgos ambientales.

Desde estas premisas, se formulan los objetivos de planeamiento, que se resumen en el
establecimiento de un modelo territorial que optimice la utilizacién de los recursos existentes. Se
concreta en los puntos siguientes:

. proteccidon y mejora de aquellas areas que por su valor cultural, ecoldgico, paisajistico, o
productivo, asi lo requieran (espacios naturales, huertas, cauces, acequias, riberas, olivar,
suelos de secano, etc.).

] la residencia como eje basico del Plan: frente a la extension, recuperacion y densificacion
mediante control de los procesos de crecimiento urbano, dirigiéndolos hacia la
consolidacion y recuperacién del nucleo historico, segin una légica de éptima utilizacién
de las infraestructuras existentes; en este sentido, se tiende a calificar espacios
inmediatos a los nucleos, o de borde, con intencién de completarlos, y la ocupacién de
espacios vacios o de escasa ocupacion, de los espacios intersticiales; se trata en fin de
completar o recuperar el nucleo de poblacion heredado, asi como de aprovechar la
proximidad de infraestructuras, singularmente las carreteras o caminos

. proteccidn, conservacidon y mejora del casco urbano en sus aspectos sociales, ambientales,
culturales y econdmicos

. identificacién de elementos estructurales para proyectos de espacio libre y edificacidon

= consideracion del sistema de espacios libres como pieza fundamental de la red ambiental
territorial

] equipamiento de la poblacion

] control y regulacion de los procesos de urbanizacidén de los espacios rusticos cercanos al
nucleo de poblacion

= regulacion de la actividad urbanistica, implementando mecanismos de gestion adecuados.

) proteccidn frente a riesgos ambientales.

] capacidad de adaptacidn a escenarios o situaciones no contempladas: flexibilidad del Plan.
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La inversién en sistemas generales e infraestructuras resulta prioritaria, destacando las
necesidades en los siguientes aspectos:

- la red de comunicaciones por carretera, en particular tendiendo a completar la
interconectividad de las existentes posibilitando una ronda que evite el trafico de paso
(especialmente de mercancias peligrosas) por la poblacidn.

- las redes generales de abastecimiento y alcantarillado (de aguas pluviales y fecales)
mediante su renovacidon paulatina, y las redes eléctricas y telefénicas con progresiva
sustitucion-supresién de tendidos aéreos en suelo urbano residencial.

El Plan General contempla la ordenaciéon del Suelo no Urbanizable desde la éptica de la
proteccidn, conservacion y/o restauracion de aquellos espacios con mayor productividad y calidad
natural: masas boscosas y arbustivas, cauces, riberas, huertas, etc. Asi mismo, destaca la necesidad de
extremar la proteccién y restitucidon de la legalidad en relacién con los procesos de sub-urbanizacién
sobre suelos rusticos (La Chama), con el mantenimiento de la legalidad vigente en materia de aguas (Ley
de Aguas y normativa sectorial), con la ordenacién de usos y accesos, y con el control del
establecimiento de instalaciones ganaderas, especialmente sobre suelos cercanos al casco urbano. Todo
ello en aras de un desarrollo adecuado para el término municipal, sostenible y perdurable.

Respecto a los criterios ambientales, los objetivos son los siguientes:

e Conservacion de la biodiversidad territorial y elementos de interés natural,
proponiendo un modelo territorial sostenible y perdurable.

e Defensa de los espacios mas productivos desde el punto de vista natural y agricola
frente a la implantacidn de usos urbanos, industriales, infraestructuras, etc.

e Integrar el paisaje en el proceso de planeamiento urbanistico, garantizando el
mantenimiento de los espacios con mejor calidad y proponiendo medidas que
ayuden a la restauracion de aquellos con peor calidad.

e Establecer el marco de proteccion de los espacios fisicos fragiles, primando la
estabilidad frente a la produccidn y explotacion.

e Proponer un modelo compacto en cuanto al consumo de suelo, racionalizando los
usos de acuerdo a un modelo territorial sostenible.

e Proteger de la desaparicion los paisajes rurales tradicionales que ofrecen una
interesante fusién de naturaleza y cultura, pues constituyen un valioso patrimonio
histdrico, apenas apreciado, del que se pueden obtener importantes ideas para la
gestion del espacio fisico en términos de sostenibilidad ambiental y social.

e Proteger los espacios que poseen especiales valores estéticos/paisajisticos.

e Mantener la diversidad espacio-temporal y la penetracién en el drea construida de
los paisajes especificos de la regidn para romper la tendencia que impone patrones
uniformes, que representan una pérdida de la identidad y de la calidad de vida.

e Anticiparse al establecimiento de medidas de conservacién y restauracion sobre
espacios que poseen figuras de proteccién ambiental.

e Observar los espacios con riesgos potenciales.

El cumplimiento de estos objetivos se materializa en la definicion de categorias de proteccidn
urbanistica de los ecosistemas naturales y productivos, asi como en la proteccién de los bienes del
patrimonio cultural y del paisaje en el espacio natural y rural. Se justifica, por otra parte, la inclusion
como espacio no urbanizable de dreas con peligrosidad natural y situaciones de riesgo.

La planificacién del territorio lleva consigo un proceso de estudio y de toma de decisiones en el
gue entran un gran nimero de variables: elementos y factores fisicos del medio y condiciones sociales,
econdmicas y politicas. La ordenacion del Suelo No Urbanizable es sélo una parte que no debe
desligarse del resto del sistema de planificacidon, pero que en ocasiones puede convertirse en un
significativo limitante.
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La metodologia de este trabajo ha consistido basicamente en la recogida, la seleccién y el
tratamiento integrado de la informacidon disponible, complementada con trabajo de campo. La
diversidad de escalas, de grado de detalle y de dmbito espacial obligan a una importante tarea de
homogeneizacion; es preciso, por ello, insistir ante los organismos responsables sobre la necesidad de
generar informacidon bdsica actualizada, y hacerla accesible mediante la mejora de las redes de
informacion.

Los trabajos de campo y la ortofoto-interpretacion han contribuido de modo muy eficaz al
conocimiento del territorio, en especial de las partes del territorio sujetas a mayores cambios. El
término municipal ha sido analizado las ortofotos a escala 1:5.000 suministradas por la DGA. El proceso
seguido en este trabajo se resume bdsicamente en las etapas de inventario y clasificacidn, valoracion de
la calidad del medio vy clasificacion, aportando ideas para la definicion de normas y demds mecanismos
de gestion.

Dado que para la manipulacion de la informacién y generacién de la cartografia del PGOU se
han utilizado herramientas de sistemas de informacién geografica, la identificacion de los valores del
término municipal ha permitido realizar una identificacién a escala parcelaria, determinando la
clasificacion urbanistica para la totalidad de las parcelas catastrales del municipio. La expresion
cartografica del plano de estructura del territorio ofrece esta informacion a una escala inferior a la
trabajada, dado el tamano del término municipal.
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CAPITULO 2 ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.
CARACTERIZACION FUNCIONAL Y MODELO DE ORDENACION.

2.1 Las tendencias de crecimiento.

Tal como se deduce de la informacién urbanistica, las expectativas de crecimiento residencial
de Belchite son moderadas de no alterarse el modelo productivo mediante nuevas implantaciones
industriales que alteren la actual dependencia del sector del automovil (Delphi, Kessel), o de un
estancado sector de transformacién agricola (almazaras), como las que se plantean en el “cluster del
carbonato”.

Una alternativa al incierto desarrollo industrial seria el desarrollo turistico basado en el
innegable atractivo de espacios naturales como las reservas ornitoldgicas del “Planeréon” y “La Lomaza”,
de espacios histérico-arqueoldgicos como las ruinas del pueblo viejo, de monumentos arquitectdnicos
como el Santuario del Pueyo, y los del pueblo viejo (Torre del Reloj, Torre e Iglesia de San Martin, Iglesia
del Convento de San Agustin, Monasterio de San Rafael, ruinas del Seminario, Arco de la Villa, Arco de
San Roque), y el conjunto del Nuevo Belchite construido por Regiones Devastadas que constituye un
magnifico exponente del urbanismo del primer franquismo (que comporta racionalidad urbanistica
enmascarada por una arquitectura regionalista o costumbrista).

Las posibilidades turisticas del pueblo viejo se ven confirmadas por la redaccién de un Plan
Director, y por las restauraciones de edificios efectuadas (Torre del Reloj y Arco de la Villa) por la
Direccion General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragon.

En todo caso, el suelo residencial disponible es relativamente escaso, y practicamente limitado
al desarrollo de las unidades de ejecucién a lo largo de la orla N del nucleo (con calificacion “residencial
extensiva 2” que comporta viviendas unifamiliares en parcelas de 400 m?), en la antigua zona de talleres
de Regiones Devastadas (UA’s 11a y 11b, con problemas para su desarrollo por el movimiento de tierras
que comporta, y por la existencia de antiguas naves todavia en uso), en la zona de la antigua estacién
(UA’s 13a-13b, destinadas a viviendas unifamiliares en parcela de 300 m?), y en el entorno del pueblo
viejo (UA’s 15a-15b, con problemas para su desarrollo a causa de las pre-existencias edificadas, algunas
incluidas en el ambito de Plan Director del pueblo viejo impulsado por Patrimonio/DGA).

Ante esta situacion, el Ayuntamiento optd por un posible crecimiento residencial en un ambito
de SUZ-ND ubicado al SE del nucleo actual, con voluntad de integracidon armdnica con el mismo, que fue
suspendido por el CPU/Z en su acuerdo de 19/ene/2017.

Por otra parte, la aproximacién al nuevo planeamiento urbanistico de Belchite ha permitido
constatar la escasez o inexistencia de suelo urbanizado de uso industrial pese a la existencia de 3
sectores de SUZ en desarrollo (al parecer estancado, con excepcién del poligono industrial “La
Sarretilla”).

Los dos sectores de “La Legua” estan vinculados a una opcién de desarrollo enddgeno, esto es a
la implantacién de industrias basadas en la transformacion “in situ” de materias primas autéctonas
(carbonato calcico), agrupados en lo que ha dado en llamarse el “cluster del carbonato”. Por sus efectos
en la economia comarcal, se entiende que son procesos que exceden del ambito municipal. Pese a todo,
el actual contexto de crisis global y en particular del sector de la construccion parece haber ralentizado
tanto la urbanizacion de los sectores como las implantaciones industriales.

El sector o poligono industrial “La Sarretilla” cuenta con desarrollo completo del planeamiento
(Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacién), si bien no se ha iniciado la
urbanizacion del mismo, sin duda a causa del elevado coste de dicha urbanizacion. Ello movié al
Ayuntamiento a abordar una modificacién del Plan Parcial con objeto de abaratar el coste de
urbanizacidn, la cual ha sido aprobada recientemente (jul/2013), y la consiguiente modificacion del
Proyecto de Reparcelaciéon (en tramitacion).
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Por otra parte, las tendencias espontaneas de la implantacion industrial (planta de hormigones,
gasolinera, almacenes) se han inclinado hacia localizaciones anejas a la carretera A-222 en las
inmediaciones del cruce con la prolongacién de C/. Mayor o acceso principal al ntcleo de Belchite.

Congruentemente con esta tendencia, el Ayuntamiento solicitd la delimitacion de un ambito de
SUZ-ND de uso industrial entre la mencionada carretera A-222 y el nucleo de Belchite, que fue
suspendido por el CPU/Z en su acuerdo de 19/ene/2017.

2.2 El modelo de evolucion urbana.

El PGOU viene a concretar el modelo de evolucion urbana y ocupacién del territorio
incorporando las determinaciones de ordenacidn estructural, ponderando desarrollo y sostenibilidad
ambiental y econémica.

El modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio de la presente Revisidon del PGOU de
Belchite no modifica el sistema municipal ni supramunicipal de nucleos de poblacién, pues no genera
nuevos nucleos, ni altera el existente modificando significativamente su capacidad o superficie con
respecto a las iniciales, ni prevé desarrollos en el horizonte temporal maximo de gestidn de 20 afios que
impliquen crecimiento cuya ejecucidén no resulte previsible dentro del mismo en funcidn de criterios
tales como las caracteristicas del municipio, su evolucion probable, la capacidad de las redes y servicios
generales prestados por las diferentes Administraciones publicas y la situacion de mercado.

En su caso, si los desarrollos previstos en coherencia con el modelo de evolucién urbana y
ocupacion del suelo fuesen mas alla de su horizonte temporal maximo de gestion, la actuacion en dichos
ambitos estara condicionada a la previa revision del Plan General.

El modelo de evolucién urbana de la presente Revision del PGOU de Belchite es obviamente
continuista de la definida histéricamente y plasmada en los 2 Planes Generales con que ha contado (3 si
consideramos como tal el proyecto del “Nuevo Belchite” de Regiones Devastadas).

El nuevo PGOU contempla el ndcleo de suelo urbano de Belchite, como nucleo compacto y
continuo dotado de una densidad media-baja, con el fin de evitar consumos innecesarios de recursos
naturales y de suelo, con las areas de crecimiento heredadas del PGOU vigente (UE’s residenciales, y
poligonos industriales de “La Sarretilla”, “La Legua 1” y “La Legua 2” en desarrollo).

El conjunto del trazado y edificaciones originales de Regiones Devastadas se consideran del
mayor interés, y se propone su proteccidn global a través de su inclusion en el Catalogo con el grado de
“proteccion ambiental”, sin perjuicio de la inclusién de algunos edificios (Ayuntamiento, Convento,
Iglesia, etc.) en el grado de “proteccion estructural”.

El nuevo PGOU se formulé desde una hipdtesis de moderado desarrollo residencial hacia el SE
del nucleo (con la clasificacion de SUZ-ND), dando lugar a una franja de verde publico (calificada como
sistema general adscrito) en el entorno de la acequia existente, si bien dicho ambito fue suspendido por
el CPU/Z en su acuerdo de 19/ene/2017.

El barrio de La Chama (parcelacion ilegal) se contempld con la clasificacion de SUZ-ND para su
regularizacion urbanistica, y con objeto de conseguir las dotaciones locales de verde y equipamiento
publicos, asi como su efectiva urbanizacion, si bien dicho ambito fue suspendido por el CPU/Z en su
acuerdo de 19/ene/2017, indicando que consideraba preferible mantener su clasificacion como SNUG si
bien en una categoria especifica, que permitiese su futura regularizacién urbanistica a través de la
oportuna modificacidn (o revision) del PGOU.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

65



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Por otra parte el PGOU contempla un importante desarrollo industrial en los poligonos con
planeamiento parcial aprobado (que se incorpora al PGOU como “planeamiento recogido”), y en una
nueva darea industrial que se clasifica como SUZ-ND, adosada al SE del nucleo de Belchite, entre la
carretera A-222 y la via pecuaria “Cafiada Real de las Moreras” que la separa del SUZ-ND residencial
contiguo, si bien dicho dmbito fue suspendido por el CPU/Z en su acuerdo de 19/ene/2017.

Las ruinas del viejo Belchite se contemplan como un parque arqueoldgico clasificado como
SNUE, que solo contempla la restauracion de los edificios ruinosos que subsisten y excluye toda nueva
edificacidon con excepcion de las propias del servicio del “parque arqueolégico”.

Las dotaciones del sistema general de verde (parque del estanque y pinar al SO del nucleo), y
sistema general de equipamiento se consideran mas que suficientes para el desarrollo local previsto,
incluso teniendo en cuenta la funcidn de capitalidad comarca del “Campo de Belchite”. Como carencia
mas significativa se resefia la necesidad de culminar las obras del teatro-cine que dejé inacabadas en su
dia la DGRD.

En cuanto al SNU, el PGOU contempla una detallada clasificacidn y categorizacién del suelo,
que persigue la conservacién y proteccion de los paisajes mas significativos, la identificacidn de las areas
sometidas a riesgos naturales, y la proteccion de los suelos productivos.
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CAPIiTULO 3 CLASIFICACION, CALIFICACION Y GESTION DEL SUELO.

3.1 SISTEMAS.

Para la consecucion de los objetivos que el Plan General se propone, los Sistemas Generales, en
tanto que elementos constitutivos de la Estructura General y Organica del Territorio, son pieza basica
del ordenamiento espacial.

1 El sistema general viario.

El PGOU incorpora las propuestas del ‘Plan General de Carreteras de Aragdon 2004-2013’, que
contempla la conservacion y mejora de las carreteras existentes (A-222, A-220, A-1307, A-1506, y CV-
306 de Belchite-Codo). Asimismo incorpora las propuestas del ‘Plan General de Carreteras de Aragdn
2013-2024’, que contempla actuaciones de ‘refuerzo de firme’ en las carreteras A-222 y A-220, obras de
‘acondicionamiento’ en la A-1307, y actuaciones de ‘mejora de la seguridad vial y prevencion de riesgo
en areas urbanas’ que indican la necesidad de un ‘estudio de actuacion mas adecuado’ para la ‘variante’
de Belchite.

Se considera conveniente la prevision de una via de ronda o “variante” al N del nucleo, que
permitiria comunicar las carreteras A-222 y A-220 exteriormente a la poblacion (puesto que la carretera
A-220 tiene un tramo de travesia urbana), con beneficio para el trafico pesado y de mercancias
peligrosas. No obstante, ante el informe desfavorable emitido por la ‘Direccidn General de Carreteras’
del ‘Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transporte’ del Gobierno de Aragén, el
Pleno de 21/dic/2015 que aprobd provisionalmente el PGOU, decidié eliminar la variante N entre las
carreteras A-220 y A-222 que se contemplaba en el PGOU aprobado inicialmente.

El antiguo trazado del ferrocarril de Utrillas se incorpora al sistema general viario como “via
verde” con la clasificaciéon de SNUG y categoria especifica.

El sistema viario local se mantiene y respeta en su integridad, e incluso se considera merecedor
de “proteccion ambiental” al ser parte fundamental del “Conjunto del Nuevo Belchite de Regiones
Devastadas” incluido en el Catélogo.

2 Sistema de espacios libres (zonas verdes).

El PGOU contempla la gran zona verde existente en torno al estanque como pieza fundamental
del sistema por su posicion central en el nucleo urbano.

Asimismo se propone incorporar al sistema general la extensa area de pinares al SO del nucleo,
que se clasifica como SNUE dado su caracter periurbano (si bien por colindancia y existencia de servicios
podria también clasificarse como suelo urbano, al menos en parte).

Al E del actual ndcleo, y junto a la C/. San Ramodn existe una importante acequia (rio Becu), que
se incluye en la categoria de ‘sistema de infraestructuras hidraulicas’ del SNUG, si bien tiene vocacion de
integrarse en el sistema de ‘verde’ publico, enlazada con la zona verde del estanque, con la zona verde
existente junto a la prolongacion de C/. Mayor y con la franja libre existente hacia el N junto a la Av.
Zaragoza (frente a la zona deportiva municipal), credndose casi un cinturdn verde con caracteristicas de
corredor bioldgico.

El sistema de ‘verde’ integra todos los espacios existentes (parques, jardines, plazas, etc.) con
tal caracter, y elimina el area de verde de la antigua UA-13b que se recalifica en su mayor parte como
sistema general de equipamiento.
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Con todo ello, puede considerarse que el sistema general de zonas verdes es suficiente, si bien
debera incrementarse en funcién del desarrollo urbanistico del SU-NC.

Asimismo, el desarrollo de los tres sectores de suelo urbanizable delimitado (SUZ-D) permitira
la obtencidn de nuevas superficies destinadas al sistema local de zonas verdes.

3 Sistema de equipamientos.

Tal como se ha analizado en otro apartado, el sistema de equipamiento comunitario de Belchite
es muy completo y suficiente, tanto a escala local como en funcién de la capitalidad comarcal que
ostenta el municipio que debe polarizar equipamientos comarcales.

Unicamente se ha sefialado como carencia importante la del auditorio o teatro-cine en la Plaza
Mayor, que dejé inacabado Regiones Devastadas, y cuyas obras deberian completarse por el
Ayuntamiento con el auxilio del Gobierno de Aragon, Diputacion Provincial de Zaragoza y, en su caso, la
Comarca del Campo de Belchite.

Por otra parte, como consecuencia de los acuerdos de aprobacion provisional del PGOU
adoptados por el Pleno de 21/dic/2015, se han integrado en el sistema general de equipamientos tanto
la mayor parte de la superficie de ‘verde’ de la UA-13b del anterior PGOU (actual UE-3), como la
manzana catastral 83509 (junto a la travesia de la carretera A-220), que en el PGOU aprobado
inicialmente se incluian en el sistema general de ‘verde’.

En suma, la situacién del sistema no es deficitaria, si bien se prevé la obtencién de nuevos
suelos con destino al mismo en desarrollo del suelo urbanizable delimitado.

4 Sistema de infraestructuras.

La reciente construccion y entrada en servicio de la EDAR de Belchite ha venido a paliar el
mayor déficit con que contaba el sistema de infraestructuras del municipio.

Las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable, la red de alcantarillado municipal, y
las redes de suministro eléctrico, alumbrado publico y telefonia, son suficientes y adecuadas, pese a la
existencia de algunos problemas puntuales que se resuelven con la paulatina sustitucion de los tendidos
obsoletos o en mal estado.

El PGOU plantea la extensidn de las redes existentes, asignandolas siempre que ello es posible
al desarrollo de unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado, o sectores de suelo urbanizable.
Para las actuaciones en el suelo urbano consolidado, es imprescindible la participacion de
administraciones colaboradoras del Ayuntamiento (DGA, DPZ, Comarca).

En cuanto a las redes de electricidad, alumbrado publico y telefonia, el PGOU propone el
control de nuevos tendidos en suelo rustico, tendiendo a llevarlos por los corredores de infraestructuras
existentes (tendidos actuales y carreteras), y el soterramiento progresivo de tendidos aéreos en suelo
urbano residencial, y contadores eléctricos vistos en las fachadas de los edificios. Se regula en las
Normas Urbanisticas del Plan General, en el sentido de prohibir la nueva instalacién de estos elementos
en suelo urbano o urbanizable de uso residencial, y obligar a la desaparicién paulatina de los existentes
aprovechando la ejecucion de obras de urbanizacién siempre que sea viable.
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3.2 CLASIFICACION DEL SUELO.

Con arreglo a LUA-11 corresponde al PGOU la clasificacion de todo el suelo del término
municipal, incluido el destinado a sistemas generales, en las siguientes clases y categorias:

a) Suelo urbano, consolidado o no consolidado.
b) Suelo urbanizable, delimitado o no delimitado.
c) Suelo no urbanizable, especial o genérico.

La clasificacion de suelo respondera al modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio
que establezca el PGOU. El suelo que no sea clasificado como suelo urbano o urbanizable tendra la
clasificacion de suelo no urbanizable.

El sentido de la clasificacidon del suelo es el de establecer los distintos regimenes juridicos
aplicables a la propiedad de las distintas clases de suelo, o con otras palabras, las distintas condiciones
(derechos y obligaciones) inherentes a la propiedad del suelo.

El PGOU establece la clasificacion del suelo de la totalidad del término municipal distinguiendo
el suelo urbano consolidado (SU-C) y el no consolidado (SU-NC), integrado por diversas “unidades de
ejecucidon” que requieren algun proceso de especifico de gestidn y urbanizacion, y areas de crecimiento
que se clasifican como suelo urbanizable “delimitado” (SUZ-D).

3.2.1  Suelo urbano (SU).

Con arreglo a LUA-12, tendran la condicidn de suelo urbano:

a) Cuenten con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo por tales: red viaria que tenga
un nivel de consolidacidn suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria
basica municipal, servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro
de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones y gestion de residuos de
caracteristicas adecuadas para servir a la edificaciéon que sobre ellos exista o se haya de
construir.

b) Carezcan de alguna de las infraestructuras y servicios mencionados en el apartado
anterior, pero puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las
instalaciones preexistentes. Con cardcter general, no podran considerarse, a estos efectos,
las carreteras de circunvalacion ni las vias de comunicacidn interurbanas.

c) Losterrenos que el plan general incluya en dreas consolidadas por la edificacion, al menos,
en las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada reuna
0 vaya a reunir, en ejecucién del plan, los requisitos establecidos en el apartado a) y se
trate de espacios homogéneos en cuanto a su uso y tipologia que se encuentren
integrados en la malla urbana propia del nucleo o asentamiento de poblacion del que
formen parte.

d) Los terrenos que, en ejecucidn del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con
el mismo.

La delimitacion del suelo urbano, emana de los objetivos expuestos en el anterior apartado de
Criterios y Objetivos de Planeamiento. De acuerdo con ellos se ha clasificado como suelo urbano una
superficie justificada s/. LUA, con el objetivo de consolidar y completar el nicleo urbano, tanto en sus
bordes como en los vacios existentes en el interior, usando las tramas histéricamente formadas, y
aprovechando las redes de infraestructuras y caminos existentes para clasificar terrenos préximos.

Se trata de una clasificacién de suelo urbano adecuada a la capacidad de las infraestructuras
existentes o previstas, que facilite a corto y medio plazo la creacién de suelo urbano a un coste minimo,
asi como asegurar la eficacia de la gestidn municipal.
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El criterio seguido ha sido el de recoger terrenos con situaciones consolidadas en mayor o
menor grado, o con servicios urbanos proximos (facil conexiéon). Por lo demas, la clasificacién ha sido
estricta, incluyendo aquellos terrenos cuya edificacién parece mas factible y coherente con los objetivos
de planeamiento.

El PGOU distingue las categorias de suelo urbano consolidado (SU-C) y suelo urbano no
consolidado (SU-NC).

El suelo urbano consolidado (SUC) estd constituido por aquellos terrenos que no necesitan
desarrollo urbanistico. Como norma, en este tipo de suelos se tenderd a la actuacién individual por
parcela, sefialando en algun caso nuevas alineaciones que afectaran a las operaciones de renovacion de
la edificaciéon que se vayan produciendo durante la vigencia del planeamiento. Las actuaciones sobre
parcelas individuales se regularan mediante la normativa urbanistica y las ordenanzas de edificacion,
donde se contemplaran las posibilidades edificatorias de las parcelas en funcién de parametros
objetivos (ocupacién, fondos y altura edificable y/o edificabilidad neta).

La existencia de ciertas areas con problemas de gestion, y/o carentes de la totalidad o parte de
los servicios urbanos, como son ciertas areas de borde, areas intersticiales o vacios urbanos, obliga de
acuerdo con la Ley del Suelo y LUA, a establecer ciertas condiciones especiales de gestidn, que
garanticen que estas zonas llegardn a poseer la totalidad de los servicios urbanos en ejecucién del
planeamiento.

Lo anterior unido a la conveniencia de mejorar en ciertos puntos condiciones de urbanizacion
que atafien al viario, sistema de espacios libres, sistema de equipamiento, infraestructuras, etc., lleva a
distinguir dentro del suelo urbano la categoria de suelo urbano no consolidado (SU-NC), constituido por
diversas unidades de ejecucion.

Asi, las Unidades de Ejecucién aparecen como aquellas porciones del suelo urbano, en las que
son precisas ciertas operaciones previas a su consideracion como solares de pleno derecho, y a la
edificacidon subsiguiente, y permitird en general la recuperacién de plusvalias de urbanizacién por el
Ayuntamiento; en particular las cesiones gratuitas de espacios libres y suelos dotacionales al servicio de
la UE, la completa urbanizacién y la cesion del 10% de aprovechamiento.

Estas operaciones previas son diferentes para las distintas unidades de actuacion, si bien suelen
ser:

reparcelaciéon

cesion de viales, espacios libres, y/o equipamiento
ejecucion de la totalidad o parte de la urbanizacion
ocasionalmente, estudio de detalle

cuando asi se indica PERI (Plan Especial de Reforma Interior)

o O O 0O O

En el interior del casco urbano actual se constata la existencia de terrenos vacantes o
insuficientemente edificados, asi como carencias de conectividad en la trama urbana, que llevan a la
definicion de diversas unidades de ejecucion clasificadas como suelo urbano no consolidado, con objeto
de definir la ordenacion y sus condiciones de gestidn y ejecucion.

La delimitacion de las unidades de ejecucion se ha efectuado de modo que afectando a un
numero minimo de propietarios, posibiliten la reparcelacién voluntaria, o la agil implementacién de los
procesos administrativos inherentes a los sistemas de actuacién que establece la Ley Urbanistica de
Aragon (LUA).
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El PGOU define diversas areas de suelo urbano no consolidado (SU-NC) o unidades de
ejecucidn. Los objetivos especificos perseguidos con las unidades de ejecucidn propuestas son los

siguientes:

UEs de uso residencial:

UE-1

UE-2

UE-3

Re-urbanizaciéon completa de area intersticial de propiedad municipal, destinada a uso
residencial, con apertura de viario y cesiones de verde y equipamiento.
Re-urbanizacidén completa de darea intersticial de propiedad municipal, destinada a uso
residencial, con apertura de viario y cesiones de verde y equipamiento.

Urbanizacién completa de 4drea intersticial periférica, de propiedad municipal,
destinada a uso residencial, con apertura de viario y cesiones de verde y equipamiento
(corresponde a la anterior UA-13b).

Las unidades de ejecucion descritas se han reflejado en los planos y en las fichas especificas del

PGOU.

Las UAs del PGOU anterior, se han transformado del modo siguiente:

o

(¢]

Las antiguas UA-11a y UA-11b se han transformado en las UE’s 1 y 2 de menor extension
al excluir superficies con condiciones de SUC.

La antigua UA-13b se corresponde con la UE-3 en la cual se ha alterado la disposicién del
verde y del equipamiento.

Se han suprimido las UA’s al N de la Ronda de Zaragoza (UA’s 1a-1b-2-3a-3b-4-5-6-7-8-9),
y la UA-13a del PGOU vigente, ya que los terrenos incluidos en ellas tienen caracteristicas
objetivas para su clasificacién como SU-C.

Ademas la antigua UA-5 corresponde en buena parte de su superficie a un jardin publico
existente.

Las antiguas UA’s 12 y 13a, ya desarrolladas han pasado a SUC.

La antigua UA-14 que estaba suspendida ha pasado a SUC al tener condiciones objetivas
para tal clasificacién tras la urbanizacidn de la travesia de la A-221.

Las antiguas UA’s 15a-15b-15c se transforman en SU-C de uso residencial e industrial, con
objeto de facilitar la gestion y homogeneizar sus caracteristicas (uso, pre-existencias).

Las antiguas UAs 16 y 17 se han suprimido, pasando a integrarse en el SNUG.

Congruentemente con los principios de LUA, segun la cual la actividad urbanistica se configura
como funcién publica (corresponde a la Administracién la potestad de planeamiento, la responsabilidad
fundamental en su ejecucidn, la direccion de la entera actividad urbanistica, y la responsabilidad del
gobierno del territorio), el sistema de actuacion previsto por defecto para desarrollar las unidades de

ejecucion es

el de cooperacion, si bien no se descarta la ulterior adopcidon de otros sistemas de

actuacion aplicables con arreglo a la legislacién autondmica (LUA).

El plazo maximo para la ordenacidén y aprobacién de proyectos de urbanizacion de las
diferentes unidades se establece en 20 afios.

En suma, el resumen de superficies de suelo urbano es el siguiente:

AREAS CONSOLIDADAS POR EDIFICACIONES 610.865,42 m?
SU-C 610.865,42 m?
AREAS NO CONSOLIDADAS POR EDIFICACIONES 25.608,66 m?
SU-NC (UEs/1-2-3 residenciales) 25.608,66 m?
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Capacidad poblacional maxima estimada del SU

La capacidad poblacional maxima estimada del SU es la siguiente:

o  SU-C: 1.655 habitantes actuales en el nucleo (1.002 viviendas); capacidad estimada hasta
2.100 habitantes

o SU-NC (UEs/1-2-3): capacidad para 57 viviendas, con lo que resulta una capacidad méaxima
estimada de 171 habitantes.

o  Total SU/Belchite: 2.271 habitantes

Justificacion del cumplimiento de LUA-12.c):

Con arreglo a LUA-12.c, y considerando que el conjunto del suelo urbano alcanza una superficie
de 636.474,08 m?, las areas no consolidadas por edificaciones con una superficie de 25.608,66 m?,
suponen menos de 1/3 del total de la superficie de suelo urbano:

o 1/3x636.474,08 = 212.158,03 m? > 25.608,66 m>— CUMPLE
Efectuando la comprobacion desglosando segin &dreas de tipologia homogénea (s/. usos
globales residencial e industrial), resulta:

o  EISU (SUC+SUNC) se compone de :
- Zonas residenciales 268.879,55

- Zonas industriales 59.663,93
- Sistemas (V+EL+EQ)  307.930,60
- SUMA 636.474,08 (Total SU)

o Si efectuamos un reparto proporcional de la superficie de sistemas entre las zonas
residencial e industrial, resulta:

- Zonas residenciales (+pp/sistemas) 520.889,55
- Zonas industriales (+pp/sistemas) 115.584,53
- SUMA 636.474,08 (Total SU)

o  Las UEs de SU-NC de uso residencial tienen una superficie total de 25.608,66 m?.
- SU (residencial) = 268.879,55
- 1/3 SU (residencial) = 1/3 x 268.879,55 = 89.626,52 > 25.608,66 m? — CUMPLE
- SU (residencial+pp/sistemas) = 521.634,79
- 1/3 SU (residencial+pp/sistemas) = 1/3 x 520.889,55 = 173.629,65 > 25.608,66 m? —
CUMPLE

3.2.2  Suelo urbanizable (SUZ).

La clase de suelo urbanizable se define en la legislacion urbanistica vigente (LUA-15) integrada
por los terrenos que sean clasificados como tales en el planeamiento por prever su posible
transformacién, a través de de la dotacion de servicios urbanisticos suficientes, en las condiciones
establecidas en el mismo, de conformidad con el modelo de evolucidn urbana y ocupacion del territorio
resultante de la ordenacién estructural.

La clasificacién de suelo urbanizable permitird las cesiones gratuitas de viales, espacios libres,
zonas verdes, suelos dotacionales publicos al servicio del sector, y sistemas generales adscritos al sector,
asi como la completa urbanizacién y la cesion del 10% de aprovechamiento medio.

El PGOU de Belchite contempla exclusivamente la clase de suelo urbanizable delimitado (SUZ-
D), integrada por tres sectores de uso industrial en desarrollo, que cuentan con Planes Parciales
aprobados que se incorpora al PGOU como ‘planeamiento recogido’ (PR): “La Sarretilla”, “La Legua 1” y
“La Legua 2”.
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El plazo mdximo para la ordenacién y aprobacidon de proyectos de urbanizacion de los
diferentes sectores se establece en 20 afios desde la aprobacion definitiva del PGOU.

3.2.2.1 Suelo urbanizable delimitado (SUZ-D).

El suelo urbanizable delimitado comprende los sectores de urbanizacién prioritaria previstos
por el Plan General para garantizar un desarrollo urbano racional.

El aprovechamiento medio del SUZ-D industrial se ha fijado en 0,60, con coeficientes de
situacion y de homogeneizacion de usos iguales a la unidad.

Los sectores de suelo urbanizable delimitado se desarrollaran mediante:

@)
@)
@)

Plan Parcial
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién

El PGOU clasifica como suelo urbanizable delimitado 3 sectores de uso industrial que se
encuentran en desarrollo. Son los siguientes:

o

Sector “La Sarretilla”: situado al SO e inmediato al nucleo de Belchite.

Cuenta con Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién
aprobados, que se incorporan al PGOU como “planeamiento recogido” (PR).

Gestidn por “cooperacién”.

No se ha iniciado la urbanizacion.

Sector “La Legua 1”: situado junto a la carretera A-222, a unos 2,5 km de Belchite hacia el
N.

Cuenta con Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
aprobados, que se incorporan al PGOU como “planeamiento recogido” (PR), con reduccion
de su aprovechamiento medio a 0,60.

Gestidn por “compensacion”.

No se ha iniciado la urbanizacion.

Sector “La Legua 2”: situado junto a la carretera A-222, a unos 2,5 km de Belchite hacia el
N.

Cuenta con Plan Parcial aprobado que se incorpora al PGOU como “planeamiento
recogido” (PR) con reduccion de su aprovechamiento medio a 0,60.

No consta la aprobacién del, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.
Gestion por “compensacién”.

No se ha iniciado la urbanizacioén.

Sector industrial “La Sarretilla” (PR):

Planeamiento recogido: Modificacion de Plan Parcial (2011-2013; aprobacién definitiva Pleno
25/jul/2013).

El Plan Parcial mencionado tiene el caracter de planeamiento incorporado al PGOU, o
“planeamiento recogido” (PR).

Uso predominante industrial
Superficie del Sector: 79.336,27 m?
Aprovechamiento medio: 0, 60 (s/. Sector, sin incluir SG adscritos)
Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m?/m? (s/. Sector, sin incluir SG adscritos)
Sistema de actuacion: cooperacion.
Desarrollo:
Proyecto de Reparcelacion (modificacion en tramitacion)
Proyecto de Urbanizacidn (modificacién pendiente)
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Sector industrial “La Legua 1” (PR):

Planeamiento recogido: Plan Parcial (aprobado definitivamente Pleno 31/ene/2006; BOP/Z n®
49 de 2/03/2006), con modificacion del aprovechamiento medio de 0,62 a 0,60, lo que
comporta una edificabilidad neta maxima de la zona industrial de 0,96 m2/m? (anterior 1
m?/m?).

El Plan Parcial mencionado tiene el caracter de planeamiento incorporado al PGOU, o
“planeamiento recogido” (PR).

Uso predominante industrial
Superficie del Sector: 502.850,60 m?
Aprovechamiento medio: 0, 60 (s/. Sector, sin incluir SG adscritos)
Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m?/m? (s/. Sector, sin incluir SG adscritos)
Sistema de actuacion: compensacion.
Desarrollo:

Proyecto de Reparcelaciéon (en tramitacién)

Proyecto de Urbanizacién

Sector industrial “La Legua 2” (PR):

Planeamiento recogido: Plan Parcial (aprobado definitivamente Pleno 6/jun/2008; BOP/Z n®
251 de 30/10/2008), con modificacién del aprovechamiento medio de 0,66 a 0,60, lo que
comporta una edificabilidad neta maxima de la zona industrial de 0,91 m%/m? (anterior 1
m?/m?).

El Plan Parcial mencionado tiene el caracter de planeamiento incorporado al PGOU, o
“planeamiento recogido” (PR).

Uso predominante industrial
Superficie del Sector: 632.603,18 m?
Aprovechamiento medio: 0, 60 (s/. Sector, sin incluir SG adscritos)
Edificabilidad bruta maxima: 0,60 m?/m? (s/. Sector, sin incluir SG adscritos)
Sistema de actuacion: compensacion.
Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizacién

3.2.2.2 Suelo urbanizable no delimitado (SUZ-ND).

El ‘documento refundido’ del PGOU no contempla la clase de suelo urbanizable no delimitado

(SUZ-ND), cuyos dmbitos aprobados provisionalmente por el Ayuntamiento fueron suspendidos por el
CPU/Z en su acuerdo de 19/ene/2017.
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3.2.3  Suelo no urbanizable (SNU).

El articulo 12.2 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo, legislacion basica estatal, establece la situacidén basica de suelo rural:

“a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico,
de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso
los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos
otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.”

Con arreglo a LUA-17, tendran la condicidn de suelo no urbanizable los terrenos clasificados
como tales por el planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a) El suelo preservado de su transformacion mediante la dotacion de servicios urbanisticos
suficientes, que deberd incluir los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion
de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion medioambiental, de patrimonio
cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los que deban quedar sujetos a tal
proteccidn conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica por la peligrosidad
para la sequridad de las personas y los bienes motivada por la existencia de riesgos de cualquier
indole.

c) Los terrenos preservados de su transformacion mediante la urbanizacion por los valores en
ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos.

d) Todos los que el plan general, de forma motivada, no considere transformables en urbanos
de acuerdo con el modelo de evolucién urbana fijado.

Los sistemas naturales y agricolas de Belchite, organizan el sistema territorial municipal, a la vez
gue indican unas categorias del medio fisico y rural peculiares en la Comarca del Campo de Belchite.

La clase de suelo no urbanizable incluye y tiene por objeto preservar ciertos terrenos sometidos
a regimenes especiales de proteccién, de acuerdo con las Directrices de Ordenacién Territorial, Planes
de Ordenacién de Recursos Naturales (PORN) o legislacion sectorial, en razén de sus valores
paisajisticos, ambientales, culturales (histéricos, arqueoldgicos, etc.), cientificos, ecoldgicos, geoldgicos,
agricolas, forestales, de riesgos naturales, o sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del
dominio publico, etc., incompatibles con su transformacion.

La ordenacion del Suelo no Urbanizable esta orientada hacia la sostenibilidad del sistema, en el
que las caracteristicas del medio determinan la propuesta de planeamiento. El Plan General no se limita
a establecer una ordenacion del suelo no urbanizable en base a restricciones al uso, sino que establece
una ordenacién en positivo, con objeto de impulsar y mejorar las condiciones de uso de ciertas areas, el
entorno periurbano, la estepa, el olivar y el patrimonio que constituyen las infraestructuras tradicionales
existentes (infraestructuras hidraulicas, caminos rurales, etc.).

Los propietarios de suelo de esta “clase” de suelo tendran derecho a usar, disfrutar y disponer
de los terrenos conforme a la naturaleza de los mismos y la utilizacién racional de los recursos naturales,
de conformidad con lo que establecen tanto la legislacion urbanistica, como las sectoriales.

El uso principal de esta clase de suelo es el agricola, ganadero, extractivo, forestal, paisajistico,
cinegético, recreativo, soporte de servicios técnicos, infraestructuras, etc., no admitiéndose el uso
residencial aislado.
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En el suelo no urbanizable se distinguiran las categorias de suelo no urbanizable genérico y
suelo no urbanizable especial.

3.2.3.1 Suelo No Urbanizable Especial (SNUE)

Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial (LUA-19) los terrenos del suelo no
urbanizable siguientes:

a) El suelo preservado de su transformacion mediante la dotacion de servicios urbanisticos
suficientes, que deberd incluir los terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacion
de proteccion o policia del dominio publico, de proteccion medioambiental, de patrimonio
cultural o cualquier otra legislacion sectorial, asi como los que deban quedar sujetos a tal
proteccion conforme a los instrumentos de planificacion territorial.

b) Los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica por la peligrosidad
para la sequridad de las personas y los bienes motivada por la existencia de riesgos de cualquier
indole.

c) Los terrenos preservados de su transformacion mediante la urbanizacion por los valores en
ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos,
cuando el PGOU les reconozca tal cardcter siempre y cuando los valores en ellos concurrentes se
hayan puesto de manifiesto en un instrumento de planificacion ambiental, territorial o cultural

El resto de terrenos clasificados como SNU constituirdn el suelo no urbanizable genérico
(SNUG), que es la clase y categoria residual (LUA-18).

La clase de suelo no Urbanizable Especial (SNUE) tiene por objeto preservar ciertos terrenos
con excepcionales valores paisajisticos, histdricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales,
ecologicos, geoldgicos, agricolas, forestales, de riesgos naturales, o sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccién del dominio publico, etc., incompatibles con su transformacidn.

Un porcentaje importante del término municipal de Belchite se califica como ‘Especial’ debido a
que el Plan General ha considerado procedente el establecimiento de condiciones especiales
relacionadas con la preservacién de los valores naturales actuales y/o potenciales de estos espacios o
enclaves frente a eventuales alteraciones, asi como la proteccion de riesgos naturales.

Esta clase de suelo se afecta por una calificacién que la subdivide en categorias, para cada una
de las cuales se establecen condiciones especificas relacionadas con la tipologia edificatoria, la
intensidad de los aprovechamientos y la naturaleza de los usos admitidos. Se divide en las categorias
que se detallan a continuacion:

A. Proteccion del ecosistema natural
- Cauces y riberas fluviales.
- Humedales / Zonas de proteccidon de humedales
- Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)
- Zonas de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA)
- Montes de Utilidad Publica
- Dominio Publico Pecuario

B. Proteccién de riesgos naturales
- Zonas inundables por escorrentia superficial
- Zonas con riesgo de incendio®.

1 Por Acuerdo CPU/Z de 28/may/2018 se deben clasificar como SNUG las anteriores subcategorias de ‘masas
arboreas naturales’, ‘paisajes oleicolas’ y ‘suelo estepario’. No obstante, atendiendo al informe de ‘Proteccién Civil’
de 31/ene/2019 (R.E. n22019-E-RC-210 de 12/02/2019), la subcategoria de ‘masas arbdreas naturales’ se mantiene
como SNUE.
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C. Proteccién del patrimonio cultural en el medio rural
- Patrimonio cultural

D. Protecciones sectoriales y complementarias
- Ley de Aguas. Zona de Policia y zona de Servidumbre
- Proteccién del sistema general de comunicaciones viarias
- Servidumbres

A Proteccion del ecosistema natural

Se consideran ecosistemas naturales las zonas deshabitadas donde las actividades humanas no
cambian apreciablemente la fisonomia, la estructura y la funcion del espacio, ni limitan su capacidad
para la auto reproduccion. Las areas naturales operan sin flujos energéticos o econdmicos directamente
controlados por las actividades humanas.

Estos son sistemas accionados basicamente por el sol, dependen de la luz solar y de otras
fuerzas naturales como la lluvia, flujos de agua y viento. Son espacios que en términos econdmicos
pueden tener valor escaso pero que desde el punto de vista ecoldgico son insustituibles. Su funcién es la
de desarrollar aquellos procesos necesarios para el mantenimiento de la vida sin mas aportes
energéticos que los naturales.

El suelo no urbanizable especial de proteccidn del ecosistema natural comprende las siguientes
categorias:

A.1 Cauces y riberas fluviales.

A.2 Humedales / Zonas de proteccién de humedales
A.3 Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)

A.4 Zonas de Especial Proteccidn de las Aves (ZEPA)
A.5 Montes de Utilidad Publica

A.6 Dominio Publico Pecuario

A.l Cauces y riberas fluviales.
Cauces

Integrados por espacios que geomorfoldgica y ecolégicamente forman parte de rios, barrancos
y vales del municipio de Belchite. Viene a coincidir, aproximadamente, con el corredor ripario o area de
interfase entre el ecosistema acuatico y el terrestre. Se trata de los espacios ocupados por el canal
fluvial/canales menor de los cursos de agua principales (rio Aguas Vivas), barrancos tributarios (Barranco
de Fanés y Barranco de Lopin), y vales (la de mayor superficie es la del Planerdn), que se encargan del
transporte de caudal liquido y sdlido del sistema fluvial. Todos los barrancos y vales no registran caudal
hidrico permanente todo el afio.

Si bien el rio Aguas Vivas se encuentra regulado por el embalse de Moneva y el Barranco del
Lopin lleva escaso caudal —que procedente de escorrederos de las acequias de Codo- se han observado
importantes avenidas, tras momentos tormentosos puntuales, especialmente sobre el Barranco de
Fanés y en la Val del Planerdén. En No obstante, en todos los casos su funcionamiento es compatible con
los usos agricolas, pero no asi con las construcciones, vallados y cualquier otro tipo de obstaculo que se
oponga a la circulacion del agua y pueda incrementar el riesgo natural.
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Tipologias de cauces del rio Aguas Vivas

Este es uno de los sectores del municipio donde debe perseguirse con especial ahinco un
estricto control urbanistico, de manera que no se permitan el levantamiento de nuevas construcciones
ni tampoco la practica de actividades contrarias al mantenimiento y mejora de los valores naturales
intrinsecos, sino restaurando, revegetando y renaturalizando los sectores invadidos por usos aléctonos a

este medio, con el objetivo que pase a formar parte del sistema de espacios verdes del nucleo de
Belchite.
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Riberas fluviales?

El municipio cuenta con espacios naturales fluviales con un deficiente grado de conservacion,
desconectados y desnaturalizados, si bien mantienen un alto grado de potencialidad y dindmica natural.
Ubicado en el tramo medio-bajo de la cuenca del rio Aguas Vivas, el paisaje circundante es
fundamentalmente horizontal y, donde no se riega, seco: de ahi el valor que cobran las riberas y
formaciones boscosas riparias que, en contraposicion, son espacios humedos, verdes y con abundantes
elementos verticales.

Tanto el rio Aguas Vivas como el Barranco de Lopin se tratan en el Avance del Plan General
como corredores verdes, continuos y conectados con los espacios adyacentes. En la actualidad, lejos de
contar con un pasillo vegetal riberefio continuo, las formaciones vegetales de ribera se encuentran
afectadas por multitud de actividades, usos e intervenciones antrdpicas que han modificado
profundamente el natural desarrollo de estas comunidades. El valor de las riberas y fluviales estriba
tanto en su singularidad paisajistica, ya que las masas arboladas son muy poco frecuentes en los
espacios agricolas intensamente cultivados como el belchitano, como en las especies vegetales y
faunistica cuyo habitat natural reside en estas zonas.

Riberas del rio Aguas Vivas. La excavacion del valle del Aguas Vivas, aguas debajo de Almonacid
de la Cuba, y sus afluentes menores sobre formaciones litoldgicas resistentes ha determinado en el
sector occidental un escenario geomorfoldgico caracterizado por un caiodn fluvial, con abruptas
vertientes labradas por profundos valles en V.

Tras salir de esta formacidn, el valle se abre, el terreno se hace mas llano y menos abrupto y es
frecuente encontrar grandes vales tributarias (Barranco de Fanés; Val del Planerdn, ésta desaguando en
el Barranco de Lopin): el aprovechamiento agricola de estos fondos de valle es muy intenso, hasta el
punto de que el modelado plano es debido a la retencién de suelo ejercida por los usos transversales al
eje del valle. La actividad humana ha transformado estos paisajes de forma drastica mediante la
deforestacion para las intensas actividades agricolas.

En este contexto, los bosques de ribera son ecosistemas de indudable valor, tanto desde el
punto de vista ecoldégico como por su papel en la dinamica fluvial. Su importancia ecoldgica se ve
especialmente revalorizada en la actualidad a causa de la reducida extensién a la que ha quedado
relegada la vegetacidon espontanea riberefia. A este caracter relicto cabe afiadir en el municipio
belchitano el contraste paisajistico que representan respecto a las aridas superficies esteparias del
entorno, constituyendo enclaves privilegiados para la fauna.

2, Para la caracterizacion de las categorias de Suelo no Urbanizable Cauces vy riberas fluviales, Suelo estepario, Masas arbdreas
naturales y Humedales se han delimitado y valorado estos espacios de interés natural mediante un enfoque geosistémico, que
establece unidades ambientales homogéneas mediante la integracién de diferentes elementos (vegetacion, fauna, geomorfologia,
paisaje, usos del suelo, etc.). Los criterios basicos para la delimitacion de dichos espacios han tenido en cuenta las siguientes
cuestiones:

- Vegetacion: formacion vegetal predominante, especies mas representativas desde el punto de vista paisajistico o

endemismos y especies botanicas singulares

- Espacios de especial interés para la fauna

- Espacios de interés geomorfoldgico

- Espacios de interés paisajistico

- Corredores naturales
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Las formaciones vegetales mads caracteristicas se agrupan en las siguientes comunidades:

Comunidades pioneras de las orillas de los cauces principales

Se establecen sobre los suelos sedimentados por las reducidas crecidas periddicas y se
distinguen varios tipos en funcién del substrato:

Paspaleto-Agrostidetum: sobre suelos de composicién variada con gravas, arenas y limos.
Andryaletum ragusinae: sobre barras de gravas desnudas, sufren una gran desecacién y los
rigores del calor estival.

Comunidades arbustivas de transicién

Comunidades lefiosas que sustituyen a las anteriores, ocupando frecuentemente la banda
contigua a éstas.

Tamaricetum gallicae: tamarizales de orilla. Esta comunidad también se puede formar por
degradacién del soto, ya que el tamariz es capaz de desarrollar raices profundas que le
permiten adaptarse con ventaja ante el alejamiento del nivel freatico.

Bosques de ribera

Se forman por el desarrollo de la comunidad anterior y en el caso belchitano no manifiestan la
complejidad en la distribuciéon de las diferentes especies que ofrecen en localidades cercanas: los sauces
blancos (Salis eleagnos) ocupan suelos limosos, muy humedos; los chopos (Populus nigra) que se
distribuyen siguiendo el borde de zonas originariamente inundadas y las barras de gravas cubiertas de
arenas y limos; los alamos (Populus alba) que se desarrollan mejor al abrigo del soto ya constituido,
favorecidos por su mejor capacidad de prosperar en ambientes nemorales, por su facilidad para
regenerarse a partir de raices y por el poder de profundizar de éstas.

Entre las comunidades pioneras de las orillas, hay que incluir las que predominan sobre suelos
con mayor componente arenoso (Equiseto-Erianthetum) compuestas por gramineas rizomatosas que
fijan suelo.

Un bosque de ribera en situacion de avenida aumenta la rugosidad de la orilla, generando
turbulencias locales que dispersan la fuerza de la corriente y favorece la sedimentacion diferencial de
gravas, arenas y limos, formando un suelo aluvial muy rico.

Todo ello ofrece argumentos para considerar los bosques de ribera del rio Aguas Vivas como un
conjunto de espacios naturales de interés maximo, cuyos valores ecoldgicos y recreativos deben ser
incrementados y aprovechados en toda actuaciéon municipal dado que en la actualidad han perdido la
continuidad de antafio y tienen un marcado caracter insular. Los usos agricolas, propiciados por obras de
defensa y acondicionamientos del terreno, han substituido en muchos casos a los sotos naturales. Por ello
se ha dispuesto la delimitacion de una banda de proteccion de las riberas del rio que incluye, sotos lineales,
el espacio de Dominio Publico Hidraulico y algunos espacios inmediatos invadidos por cultivos.
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A.2 Humedales / Zonas de proteccién de humedales.

Los terrenos semi-endorreicos salinos de Belchite son uno de los ecosistemas mas productivos y
de mayor valor natural del municipio. Durante muchos afios han sido considerados como zonas
insalubres y/o improductivas, y en numerosas ocasiones han sido roturados total o parcialmente.
Belchite dispone una zona reconocida representativa de este tipo de humedales: Balsa de El Planerdn.

Balsa de El Planerdn

Esta balsa se encuentra recogida en el borrador de Decreto por el que se crea el Inventario de
Humedales Singulares de la Comunidad Auténoma de Aragdn y se establece su régimen de proteccion
(en informacion publica en BOA de 28 de abril de 2009), como ‘Salada estacional internacional’. Segun
datos procedentes del Inventario de Humedales del Gobierno de Aragdn posee las siguientes
caracteristicas:

- La Balsa del Planerdn es una pequeiia laguna salada estacional con gran aportacién de agua
superficial y escasa subterranea. Aunque puede ser una zona encharcadiza natural, en
determinadas épocas los aportes principales y el régimen actual lo determinan los aportes
de las acequias. En ella se observan gran cantidad de anatidas, como el anade friso, el
anade rabudo, el pato cuchara, la cerceta comun, el anade real, el ansar campestre, el
porrén europeo o el tarro blanco. El régimen de inundacion es artificial a partir de
acequias. La importancia floristica se la confieren, entre otros, los siguientes habitats:
arbustedas, tarayares y espinares de rios, arroyos, ramblas y lagunas; praderas juncales
haléfilas mediterraneas; matorrales haléfilos mediterraneos y termoatlanticos; matorrales
halonitrdéfilos; vegetacion haldfila mediterraneo-continental (estepas salinas).

El Plan General ha ampliado la superficie apuntada, incluyendo esta laguna en la categoria de
‘Suelo no Urbanizable Especial: Humedales’, y grafiando una categoria exterior como ‘SNUE. Zona de
proteccién de humedales’, para salvaguardar los valores naturales de su interior.
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A3 Lugares de Importancia Comunitaria.

Se trata de areas geogrdficas delimitadas por la Diputacion General de Aragdn con esta
denominacion y presentadas como tales ante la Unidon Europea para definir la configuracion de la red
ecolégica Natura 2000, creada mediante la directiva de habitats 92/43/CEE para contribuir al
mantenimiento de la biodiversidad.

Los lugares incluidos constituyen habitats merecedores de declaracién como zonas de especial
conservacion (ZEC), integrantes de la red Natura 2000 junto con las zonas de especial proteccion para las
aves (ZEPA) definidas por la directiva 79/409/CEE.

La definicion de la red incluye la de los corredores ecoldgicos necesarios para asegurar la conexion
de los lugares que constituyen actualmente enclaves trdficos, de descanso y refugio frente a agresiones
humanas, funcionando como rutas para la migracién y el intercambio genético de la fauna y de la flora
silvestres. Para lograr la mejor funcionalidad ecoldgica de estos pasillos, ha de valorarse la movilidad diaria,
estacional o en fase de dispersion de la fauna, y de acuerdo con las necesidades de peces (preservacion y
mejora de la calidad del agua), anfibios (corredores entre cauces y zonas humedas), reptiles y mamiferos
(areas a resguardo de actividades antrdpicas con adecuado soporte topografico y cobertura vegetal) y aves
(corredores aéreos). La proteccion de estos corredores debera concretarse, en un desarrollo pormenorizado
futuro, en medidas para la generacion de soportes topograficos, vegetales o de restauracién de biotopos
que sean precisas para cumplir las funciones ecoldgicas para el paso de la fauna, para cuya determinacion se
deberan establecer las oportunas comprobaciones mediante inventarios de fauna en las distintas estaciones
del afio.

La definicion de esta categoria representada en los planos del Avance del Plan General esta sujeta a
las variaciones que durante su vigencia pudiera experimentar el catdlogo de Lugares de Importancia

Comunitaria.

Lugar de Interés Comunitario de ‘EL PLANERON’. ES2430032

Caracteristicas. Plana sobre material miocénico y yesifero, caracteristica de la zona central del Valle
del Ebro. Se trata de los restos de las primitivas planicies que configuraban la cubeta del Ebro.
Clima semidrido, con escasas precipitaciones y un régimen edlico importante, lo que determina
procesos de erosién edlica y de tipo kdrstico sobre las formaciones yesiferas: simas, micro lapiaces
y pequefios colapsos.

Importancia. Reserva ornitolégica de propiedad privada destacada por su importante fauna
esteparia (especialmente aves). Incluye dos habitats de interés prioritario (estepas salinas
mediterraneas y vegetacion gipsicola ibérica).

Habitats de interés comunitario. Vegetacion haléfila mediterraneo-continental (estepas salinas),
matorrales gipsicolas ibéricos (estepas yesosas), matorrales subarbustivos o arbustivos muy poco
densos, xeroestepa subdesértica, humedales y zonas pantanosas, matorrales haldfilos
mediterraneos y termoatlanticos, arbustedas, tarayares y espinares de rios, arroyos, ramblas y
lagunas, matorrales halonitrdfilos, praderas juncales haléfilas mediterraneas.

Lugar de Interés Comunitario de ‘LA LOMAZA DE BELCHITE’. ES2430153

Caracteristicas. Gran llanura de yesos ligeramente expuestos al sur, con materiales continentales
miocénicos. Estd drenada por una red encajada de barrancos que a veces constituyen valles de
fondo plano cuaternarios.

Importancia. ZEPA y Refugio de Fauna Silvestre que alberga vegetacion y fauna esteparia
caracteristica de las estepas de la Depresion del Ebro, siendo una de las dreas mejor conservadas.
La precipitacion anual media es inferior a 300 mm.

Habitats de interés comunitario. Matorrales gipsicolas ibéricos (estepas yesosas) y matorrales
haldéfilos mediterraneos y termoatlanticos.
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Lugar de Interés Comunitario de ‘PLANAS Y ESTEPAS DE LA MARGEN DERECHA DEL EBRO'.
ES2430091

Caracteristicas. Extenso y heterogéneo espacio ubicado en la margen derecha del Ebro en el
interfluvio Huerva-Martin, disectado en la parte central por el Barranco de la Concepcidn. Se
corresponde con la Plana de Zaragoza y los acampos de Armijo, Broto y las Barderas en la zona mas
oriental. En esta unidad encontramos todo el espectro de relieves estructurales y formas de
acumulacién correspondientes al sector central de la cubeta del Ebro. La parte suroccidental se
corresponde con plataformas tabulares, groseramente horizontales, generadas a expensas de
procesos de erosion diferencial que dejan un techo resistente de naturaleza carbonatada y un
sustrato mas deleznable de naturaleza arcillosa o margosa. Hacia el este y en el sector mas
septentrional son dominantes una extensa red dendritica de valles de fondo planos con
acumulaciones de limos vyesiferos holocenos, resultado de un proceso semiartificial de
aprovechamiento agricola tradicional. La zona mas oriental estd cubierta por importantes sistemas
de glacis y terrazas pleistocenas y holocenas. Puntualmente destacan focos endorreicos con
lagunas temporales y formaciones de costras salinas. El relativo aislamiento de las superficies mas
elevadas, favorece su conservacién y su importancia como refugio y reducto de numerosas
especies. La altura condiciona una mayor pluviosidad lo que posibilita en los margenes de los
campos de cultivo y en las laderas el desarrollo formaciones boscosas dominadas por Pinus
halepensis. Junto a estos bosques abiertos encontramos un predominio de zonas de matorral
esclerdfilo mediterraneo dominado por Juniperus phoenicea, Rosmarinus officinalis, Quercus
coccifera, Pistacia terebintus y pies dispersos de Pinus halepensis entre otras muchas especies, no
afectadas por los periodos de inversion térmica invernales. En sectores mas degradados por el
pastoreo y sobre todo en los segmentos que ponen en contacto los fondos de las vales y las lomas
yesiferas aparecen pastizales con predominio de Brachypodium ramosum y Lygeum spartum. En el
resto del espacio dominan las comunidades gipsdfilas de gran interés dominadas por Ononis
tridentata, Gypsophila hispanica, Heliantemun squamatum, etc. Destacar las comunidades
halonitrofilas desarrolladas en el entorno préoximo a los focos endorreicos situados
mayoritariamente en el entorno de Mediana de Aragdn. Los principales usos son los agricolas ya
que las superficies horizontales de la cumbre favorecen estas actividades. Junto a ellas el pastoreo
y la caza son las actividades mas frecuentes. La diferente edad de abandono de numerosos campos
de cultivo y el consiguiente grado de recolonizacién vegetal proporciona una mayor complejidad y
biodiversidad a este LIC.

Importancia. Espacio de gran interés por su ubicacion en el sector central de la depresién del Ebro,
dominando las comunidades gipsofilas, los bosques abiertos de Pinus halepensis en las zonas mas
elevadas y matorrales esclerofilos mixtos en las zonas mejor conservadas. Existe un elevado
numero de especies avifaunisticas de gran relevancia, destacando las grandes rapaces.

Habitats de interés comunitario. Vegetacién anual primocolonizadora de suelos brutos salinos
litorales o interiores, praderas juncales haléfilas mediterrdneas, matorrales haldéfilos mediterraneos
y termoatlanticos, matorrales halonitrofilos, vegetacion haléfila mediterraneo-continental (estepas
salinas), matorrales gipsicolas ibéricos (estepas yesosas), fruticedas y arboledas de Juniperus,
pastizales mediterrdaneos xerofiticos anuales y vivaces; arbustedas, tarayares y espinares de rios,
arroyos, ramblas y lagunas.

J .
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A.4 Zonas de Especial Proteccion para las Aves.

Se trata de dareas delimitadas por la Diputacion General de Aragdn y presentada ante la Union
Europea para incluir en las zonas creadas a partir de la Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacién de
las aves silvestres. Dichas zonas, junto con los Lugares de Interés Comunitario (L.I.C.) se transformaran
proximamente en Zonas de Especial Conservacion (Z.E.C.), sobre las que deberan redactarse Planes de
Ordenacion de los Recursos Naturales (P.O.R.N.).

Zona de Especial Proteccidn para las Aves ‘ESTEPAS DE BELCHITE, EL PLANERON Y LA LOMAZA'.
ES0000136

Caracteristicas. Gran llanura de yesos ligeramente expuestos al sur, con materiales continentales
miocénicos. Estd drenada por una red encajada de barrancos que a veces constituyen valles de
fondo plano cuaternarios.

Importancia. ZEPA y Refugio de Fauna Silvestre que alberga vegetacion y fauna esteparia
caracteristica de las estepas de la Depresion del Ebro, siendo una de las areas mejor conservadas.
La precipitacion anual media es inferior a 300 mm.

A.5 Montes de Utilidad Publica.

La relacién de montes catalogados de utilidad publica en el municipio de Belchite es la siguiente:

Nombre Extension (has)
Boqueras 6,78
Carboneras y otros 639,35
Dehesa Bohalar 341,01
Dehesa del Pueblo 246,06
El Montecillo 1,55
La Lomaza 972,59
A.6 Dominio publico pecuario.

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dandose prioridad a
la trashumancia y demdas movimientos de ganados y usos rurales, e inspirandose en el respeto al medio
ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

Aun subordinada a las actividades pecuarias, se considera fundamental la utilizacién de las vias
pecuarias para fomentar el contacto de la poblacion con el medio rural, sirviendo a la demanda de
esparcimiento y recreo al aire libre y promoviendo una conciencia conservacionista.

La red de vias pecuarias catalogadas por la Diputacion General de Aragén (SNUE VP) e incluidas en
el Avance del Plan General como Suelo no Urbanizable Especial son las siguientes:

- Cafiada Real de Las Moreras. La anchura legal de esta via pecuaria es de 75,22 m en todo
su recorrido de una longitud aproximada de 22,300 k y una orientacion de N a S.

- Cafiada de Lopin. Anchura legal: desconocida.

- Caifada de Zaida a Quinto. Anchura legal: desconocida.

- Vereda de La Carbonera. La anchura legal de esta via es de 20,89 m en todo su recorrido,
de una longitud aproximada de 3,3 km y una orientacion de SO a S.

- Vereda de Valtornera a Belchite. Anchura legal: desconocida.

- Vereda de Belchite a Albalate del Arzobispo. Anchura legal: desconocida.
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- Colada de Fuentes de Ebro a Vinaceite. La anchura legal de esta via pecuaria es de 10 m en
todo su recorrido, de una longitud aproximada de 15,3 km y una orientacién de N a E.
Anchura legal: desconocida.

- Colada de la Naranjeta. Anchura legal: desconocida.

En las vias pecuarias y en la red basica de caminos se consideran usos compatibles las
comunicaciones rurales y el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la
prioridad de caso de los ganados. Las vias pecuarias podrdn utilizarse para el acceso a fincas. También se
admitirdn las reforestaciones y plantaciones lineales, contravientos u ornamentales, cuando permitan el
transito normal de los ganados.

Se consideran usos complementarios el paseo, el senderismo, el cicloturismo, la equitacién y
otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados, en los términos establecidos
por el articulo 17 de la Ley 3/1995 y siempre que resulten compatibles con estas normas.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Comunidad Auténoma de Aragdn ostenta la
competencia para la clasificacion, el deslinde, la matriculacion como bienes de dominio publico, el
amojonamiento y, en su caso, la ampliacidn, el restablecimiento o la desafectacion de las vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la ley a las Comunidades
Autonomas, y, consecuentemente, resultan inalienables, imprescriptibles e inembargables. Cuando, por
causa de un plan de ordenacién o de la ejecucidn de una obra publica, hayan de afectarse terrenos
correspondientes a una via pecuaria, el nuevo trazado que en su caso haya de realizarse debera
asegurar, previamente a la aprobacién del plan o proyecto correspondiente, el mantenimiento de la
integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados, tanto a efectos del
transito ganadero como de los demas usos compatibles y complementarios, de acuerdo con el
procedimiento reglado..

Aun cuando no se representen expresamente como pertenecientes a esta categoria en los
planos del Avance del Plan General se consideraran incluidos en ella a todos los efectos los elementos
construidos dispersos en el territorio rural que ostenten declaracién o incoacidn como Bienes de Interés
Cultural, los incluidos en el catdlogo de edificios y conjuntos de interés anejo al Avance del Plan.
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B Proteccidn de riesgos naturales

En los planos del Plan General se delimita como Suelo No Urbanizable Especial de proteccién de
‘riesgos naturales’ el conjunto de los terrenos que no resulten susceptibles de transformacion
urbanistica por la peligrosidad para la seguridad de las personas y los bienes motivada por la existencia
de riesgos de cualquier indole (arts. 19y 17 de M-LUA/2013).

Constituyen el Suelo No Urbanizable Especial de proteccidn de ‘riesgos naturales’ los terrenos
incluidos en las siguientes categorias:

B.1 Zonas inundables por escorrentia superficial
B.2 Zonas con riesgo de incendio.

B.1 Zonas inundables por escorrentia superficial

En los planos del Plan General se han delimitado aquellos terrenos cuyas caracteristicas
geotécnicas o morfoldgicas los hacen inadecuados para la urbanizacion y edificacion en funcion del
riesgo de inundacién por escorrentia superficial. Pertenecen a esta categoria los tramos inferiores de las
cuencas de los siguientes barrancos/vales:

Barranco de Fanés
Val del Planerdn
Barrancos de las Vifas
Barranco del Volar

o O O O

Se incluye esta categoria merced al importante tamafio de las cuencas vertientes,
especialmente de las dos primeras, la nula laminacién de la vegetacién y morfologia de los cauces:
determinadas infraestructuras (carreteras, caminos, acequias) estan invadiendo los propios canales de
desagiie de los citados cauces por lo que se hace preciso eliminar posibles situaciones de peligro frente
a episodios de precipitaciones extraordinarias y subitas avenidas, que en este tipo de morfologias se
suelen producir con enorme rapidez y demostrar fuerte energia de arrastre. Cualquier desarrollo rural
proyectado en estas zonas deberd acometer la adecuada integracion de esta variable, mediante una
adecuada propuesta de usos y el dimensionamiento de las infraestructuras de proteccion frente a
avenidas.

Las zonas caracterizadas en los planos por sus riesgos naturales de inundaciéon no tienen
caracter exhaustivo, por lo que no incluyen la existencia de otros cauces (barrancos, etc.) con
caracteristicas naturales similares que, estan sujetos a un nivel equivalente de peligro, pero en las que
no se han presentado evidencias de riesgo hasta el momento y no precisan de protecciones
extraordinarias dada la reducida extensién de su cuenca.

e e e

Detalles de las cuencas vertientes del Barranco de Fanés (izquierda) y Val del Planerdn (derecha)
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B.2 Zonas con riesgo de incendio

En los planos del Plan General se han delimitado aquellos terrenos cuyas caracteristicas
geotécnicas o morfoldgicas los hacen inadecuados para la urbanizaciéon y edificacion por la peligrosidad
para la seguridad de las personas y los bienes derivada del riesgo de incendio.

Comprende la subcategoria de “Masas arbdreas naturales”.3
B.2.1  Masas arboéreas naturales.

La diversidad climatica, geomorfoldgica y edafica existente en el municipio de Belchite condiciona
una riqueza considerable de comunidades vegetales. Para su analisis se han manejado los mapas de pisos
bioclimaticos (Rivas Martinez et al, 1987) y de series de vegetacion (Rivas Martinez et al, 1987), y se ha
realizado un mapa de vegetacién y usos del suelo a escala parcelaria (ver apartado ‘Metodologia’). La
vegetacion que se trata en este capitulo incluye las superficies ocupadas por las coniferas que crecen al sur
del término, dado que el resto del municipio estd ocupado por especies antes mencionadas.

Los mapas de pisos bioclimaticos y el de series de vegetacién permiten comprender cual es la
vegetacion potencial si Unicamente influyeran los factores naturales. Localizados en la Region Mediterranea,
fundamentalmente es el piso mesomediterraneo el que se presenta en la zona, correspondiente a los
relieves marginales de la misma. En este ambito la vegetacion potencial se identifica con las series
aragonesa semiaridas de la coscoja y secas de la encina.

Sin embargo, ademas de los factores naturales mencionados, hay que tener en cuenta que la
accion humana es un agente transformador de primer orden de la cubierta vegetal. El proceso de
deforestacion de la vegetacion primitiva se inicid con roturaciones e incendios provocados para obtener
tierras de cultivo, con la consiguiente introduccion de nuevas plantas, especialmente arboreas (frutales,
olivos, almendros), y para conseguir pastos para el ganado, ya que la ganaderia extensiva ha sido una
actividad permanente, llegando a generar fuertes impactos por sobreexplotacion. De ahi de la necesidad de
contar con el mapa de vegetacion actual y usos del suelo, elaborado por el equipo redactor a escala
detallada.

Sobre los relieves meridionales del término municipal se encuentran las principales masas
forestales, donde el clima es un poco mas suave y se intercepta cierto mayor volumen de precipitaciones.
Los montes estan constituidos por pinares de pino carrasco (Pinus halepensis), en su mayoria repoblados,
aunque crecen con relativa facilidad, que seguramente eliminaron los antiguos coscojares y/o encinares;
también se observan algunos ejemplares dispersos de otras especies como la sabina negra (Juniperus
phoenicea).

(o]

3 Por Acuerdo CPU/Z de 28/may/2018 se debian clasificar como SNUG las anteriores subcategorias de ‘masas
arbdreas naturales’, ‘paisajes oleicolas’ y ‘suelo estepario’. No obstante, atendiendo al informe de ‘Proteccién Civil’
de 31/ene/2019 (R.E. n22019-E-RC-210 de 12/02/2019), la subcategoria de ‘masas arbdreas naturales’ se mantiene
como SNUE.
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C Proteccién del patrimonio cultural en el medio rural

La red de caminos, vias pecuarias, yacimientos arqueoldgicos y el sistema de poblamiento traducen
fisicamente en el paisaje sistemas de aprovechamiento y de gestién que tradicionalmente han optimizado
las oportunidades que proporcionaba el medio del municipio del municipio de Belchite.

La situacion actual de este patrimonio es muy preocupante. La caracteristica del desarrollo, en la
mayoria de las ocasiones, de una agricultura a tiempo parcial, extensiva, deriva en abandono de practicas
rurales, falta de perspectivas desarrollo socioecondmico, etc., que someten al patrimonio cultural a fuertes
presiones. Especialmente llamativo es el caso de la urbanizacién de La Chama.

Los impactos mas significativos son:

- Abandono de las infraestructuras viarias e hidraulicas tradicionales.

- Abandono o transformacién drastica de los sistemas de doblamiento y utilizacion del
territorio.

- Desaparicién y ruina del patrimonio construido dedicado a labores agrarias.

La relacién de elementos del patrimonio cultural en el Suelo no Urbanizable ha sido elaborada a
partir del listado proporcionado por el Departamento de Cultura y Turismo de la Diputacién General de
Aragon, posteriormente desarrollado en el documento “Prospeccion arqueoldgica y delimitacion de
yacimientos del término municipal de Belchite, Zaragoza. Para la elaboracion del catdlogo de
yacimientos arqueoldgicos y su inclusion en el Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite,
Zaragoza”, de diciembre de 2010.

Merece destacarse el elevado numero y calidad de elementos patrimoniales repartidos por el
municipio: numerosos yacimientos arqueolégicos (sobre todo de la guerra civil) se hallan en parajes
expuestos a la destruccion, por desconocimiento u otros intereses. Urge su proteccién no sélo como
catdlogo de elementos aislados sobresalientes, sino como conjunto de signos elementales en el paisaje
cultural y referencia para visitantes y turistas a la zona.

La relacién de elementos culturales referenciados en el plano de Estructura del PGOU es el
siguiente:

NOMBRE TIPO
Aerédromo Yacimiento
Ametralladora antiaérea Vestigios desaparecidos
Anega Roya Yacimiento

Anega Roya material Ibérico Yacimiento
Apeadero de El Pueyo Ferrocarril
Bunker de las Eras Yacimiento
Bunker Serratilla | Yacimiento
Bunker Serratilla Il Yacimiento
Cabezo Ballesteros Yacimiento
Cabezo de los Moros Yacimiento
Cabezo Dineros Yacimiento
Calvarios mirillas tirador Vestigios desaparecidos
Campo Chines Yacimiento
Caseta Montecillo Yacimiento
Corral de la Peca Zona prospectada
Corral de Marin Yacimiento
Corral de Marretas Yacimiento
Cota 409 32 BP Vestigios desaparecidos
Cueva de los Encantados Yacimiento
Dos Tetas Yacimiento
El Castillo Zona prospectada
El Pueyo Yacimiento
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El Tercén Yacimiento

El Voladico Vestigios desaparecidos
Estructura Regadera Estructura
Estructura Regadera 1 Estructura
Estructura Regadera 2 Estructura
Fortin de El Saso Yacimiento
Fosa Comun | Yacimiento
Fosa Comun llI Yacimiento
Fosa Comun IV Yacimiento
Fosa Comun V Yacimiento

Hallazgo aislado Cabezo Dineros

Zona prospectada

Impronta fortin calvario desaparecido

Vestigios desaparecidos

Junto Cementerio Yacimiento
La Lomaza Yacimiento
La Regadera | Yacimiento
La Regadera Il Yacimiento
La Regadera lll Yacimiento
La Regadera IV Yacimiento
La Regadera V Yacimiento
Loma Castro Yacimiento

Masatrigos Zona prospectada
Molino del Insidero Yacimiento
Molino Pozo Chorros Yacimiento
Necrépolis Arco de la villa Yacimiento
Necrdépolis Castro Yacimiento

Nido ametralladora calvario destruido Vestigios desaparecidos

Nido ametralladoras de El Saso Yacimiento

Observatorio Calvario destruido

Vestigios desaparecidos

Olivos

Zona prospectada

Paridera de Naval Yacimiento
Paridera El Saso Yacimiento
Pichuel Yacimiento
Piedras Blancas Yacimiento
Pista de los Barbis Yacimiento
Posicion artilleria calvario Vestigios desaparecidos

Posicidon Cabezo Masatrigos Yacimiento
Posicion Carbonera Yacimiento
Posicion Corral de la Regadera | Yacimiento
Posicion Corral de la Regadera Il Yacimiento
Posicion El Romanico Yacimiento
Posicion | km 17,5 Carretera A-222 Yacimiento
Posicion Il km 17,5 Carretera A-222 Yacimiento
Posicion La Dehesa Yacimiento
Posicion La Lomaza Yacimiento
Posicidn La Regadera Yacimiento
Posicion Lobo | Yacimiento
Posicion Lobo I Yacimiento
Posicion Lobo Il Yacimiento
Posicion Lobo IV Yacimiento
Posicion Loma Cuartel Yacimiento
Posicion Pefia Cruz Yacimiento
Posicion Punta Abarca Yacimiento
Posicidon Regadera Valmayor Yacimiento
Posicion Serretilla | Yacimiento
Posicion Serretilla Il Yacimiento
Posicion Valmedio Yacimiento
Posiciones El Boalar | Yacimiento
Posiciones El Boalar Il Yacimiento
Posiciones Marcial Yacimiento
Presa Malpasillo Yacimiento
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Pueblo Viejo Yacimiento
Refugios de La Regadera Yacimiento
Rusia Yacimiento
Santa Ana Zona prospectada
Seminario Yacimiento
Tercén Zona prospectada
Torrecampas Yacimiento
Trinchera regadera 1 Vestigios desaparecidos
Trincheras Vestigios desaparecidos

Trincheras Limite Lécera

Vestigios desaparecidos

Trincheras Limite Lécera

Vestigios desaparecidos

Trincheras Sector Marcial

Vestigios desaparecidos

Trujal Yacimiento
Valfornes Yacimiento
Vértice Lobo Yacimiento

Por su importancia, se destacan:

o  El pueblo viejo de Belchite, hoy en estado de ruina generalizada de la que solo se salvan
algunos edificios rehabilitados recientemente (Torre del Reloj, Puerta de la Villa). El
tratamiento del pueblo viejo en el PGOU es el de “parque arqueoldgico”, con la
clasificacion de SNUE.

o  El yacimiento arqueoldgico de Nuestra Sefiora del Pueyo, sito en Belchite (Zaragoza).
Declarado Bien de Interés Cultural, en la categoria de Conjunto de interés cultural, zona
arqueolodgica.

Los elementos culturales referenciados en el plano de Estructura del PGOU estan incluidos en
los Catélogos de patrimonio arqueoldgico y de patrimonio arquitectdnico (en algunos casos en ambos).

Detalle de la ermita de Nuestra Sefiora del Pueyo, pabellones de auxilio social (“Rusia”),

Ermita de Nuestra Sefiora de los Desamparados y del antiguo Seminario
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D Protecciones sectoriales complementarias

Las protecciones sectoriales y complementarias matizan las condiciones de ordenacion general
de las unidades de ordenacion descritas. En el suelo no urbanizable pertenecen las siguientes
categorias:

D.1 Ley de Aguas. Zona de Servidumbre y Zona de Policia
D.2 Proteccién del sistema general de comunicaciones viarias
D.3 Servidumbres

D.1 Ley de Aguas. Zona de Servidumbre y Zona de Policia.

Esta categoria recoge las protecciones derivadas de la legislacion sectorial de la Ley de Aguas
respecto a las Zonas de Servidumbre y de Policia.

D.2y3 Proteccion del sistema de comunicaciones viarias y servidumbres.

Esta categoria recoge las protecciones derivadas de la legislacion sectorial de la Ley de
Carreteras, lineas eléctricas, gaseoductos/oleoductos y servidumbres aeronduticas

3.2.3.2 Suelo no Urbanizable Genérico

Constituyen esta categoria el resto de suelos clasificados como ‘no urbanizables’ del término
municipal de Belchite que por su valor agricola y/o extractivo y mantenimiento de los usos tradicionales
-uno de los pilares econdmicos del municipio-, en aras del equilibrio territorial y del desarrollo
sostenible a medio y largo plazo, son capaces de albergar aquéllas actividades que no tienen cabida en
los nucleos de poblacion y estan prohibidas en otras categorias del Suelo no Urbanizable Especial.

El uso principal de esta clase de suelo es el agricola, ganadero, extractivo, forestal, paisajistico,
recreativo, soporte de servicios técnicos, infraestructuras, etc. Los propietarios de suelo de esta clase
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de los terrenos conforme a la naturaleza rustica de los
mismos.

La cuestion de las instalaciones ganaderas* es una de las que requiere especial atencién dado
gue numerosas instalaciones se localizan tanto en esta clase de suelo, como en la categoria ‘Proteccidn
del regadio’, observando en ocasiones un laxo cumplimiento de la legislacién sectorial. Generan
problemas de contaminacidn por olores, de suelos, aguas subterrdneas, acequias, etc. El Avance del Plan
General recoge los postulados del decreto 94/2009, de 26 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueba la revisién de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y se
establece la compatibilidad urbanistica y distancias minimas a nucleos de poblacion de dichas
explotaciones.

Se divide en las categorias que se detallan a continuacion:

G.1 Suelo de regadio

G.2 Sistema de infraestructuras hidraulicas
G.3 Sistema de comunicaciones viarias rurales
G.4 Via Verde

G.5 ‘La Chama’

4. El listado y caracteristicas de las explotaciones ganaderas del municipio de Belchite proviene de la informacion
facilitada por el Servicio Provincial de Zaragoza de la Seccién de Ganaderia y Control Alimentario del Gobierno de
Aragén.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

91



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO
MEMORIA JUSTIFICATIVA

G.6 Area de edificaciones agricolas
G.7 Explotaciones mineras

G.8 Equipamiento

G.9 Zonas con riesgo de incendio®
G.10 Comun

G.1 Suelo de regadio

La zona de regadio belchitana no oleicola se identifica como un espacio llano y abierto, vinculado al
nucleo urbano de Belchite, quedando delimitado por terrenos aptos para el cultivo al norte de la mancha de
olivar (acequia del Campo Duran), junto a la carretera A-222 (en direccion a Codo) y al sur del Cabezo del
Pueyo. En el primer caso se trata de infraestructuras de riego con acequias en superficie, que transportan
aguas del rio Aguas Vivas; en el segundo caso, se trata de una explotacion agricola extensiva, realizada y
gestionada con practicas de agricultura industrial, que explota el acuifero del Campo de Belchite. En el
primer caso se trata de cultivos de mediana escala, en numerosas ocasiones de caracter familiar, mientras
que los segundos concentran explotaciones orientadas a cultivos industriales.

Conservar estas zonas es importante para mantener la capacidad de produccion agricola, gozar del
beneficio ecoldgico de un gran espacio verde que mejora la calidad del aire y del paisaje, ofrecer productos
frescos y de calidad.

Desde el punto de vista geomorfoldgico se trata tanto de terrenos alomados sobre materiales
detriticos terciarios, de iguales caracteristicas que los sectores contiguos, donde la existencia de agua y las
practicas agricolas han transformado la cubierta vegetal esteparia autéctona.

De acuerdo con los datos derivados del mapa de usos del suelo, ocupa una extension cercana a las
900 has.

r

Vista de explotaciones de regadio junto a la acequia del Campo Duran y al sur del Cabezo del Pueyo

5 Por Acuerdo CPU/Z de 28/may/2018 se clasifican como SNUG.
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Especial atencidén requiere el muy elevado numero de parcelaciones ilegales de segunda
residencia, en su mayoria, que se observan en el término de La Chama, entre campos de regadio en el
camino asfaltado que se dirige desde la A-222 a Codo.

G.2 Sistema de infraestructuras hidraulicas.

Constituido por canales, acequias, escorrederos, molinos y otras infraestructuras vinculadas al
aprovechamiento ancestral y moderno del agua en Belchite. La red basica estructurante de este sistema
esta constituida por los siguientes elementos basicos:

- Acequia de Belchite

- Acequia Bandolera

- Acequia de Mosén Rafael
- Acequia del Campo Duréan
- Acequia de las Planas

- Acequia de la Playa

- Acequia de la Alberca

- Acequia de Perera

- Acequia de la Capucha

- Acequia de Carrafuentes
- Acequia del Espartal

- Acequia del Planerdn

- Acequia de la Loma del Medio
- Acequia del Estrecho
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Detalles de infraestructuras hidraulicas en Belchite

G.3 Sistema de comunicaciones viarias rurales

Los cambios en los usos del suelo y la mecanizacion de las labores agricolas ha provocado el
abandono de las funciones tradicionales de muchos caminos, senderos, veredas y cafiadas.
Consecuencia del abandono ha sido la ocupacién de estos espacios por areas de cultivo y la construccién
de otras infraestructuras que interrumpen la continuidad de las redes de comunicacién. No obstante los
espacios con nuevos regadios han obligado a la construccién de nuevos y amplios caminos rurales.

En la red basica de caminos rurales se han incluido aquéllos que comunican nucleos de
poblacién, dan acceso a hitos comunales y ocupan un alto rango en la jerarquia de la red:

- Camino de Belchite a Fuentes de Ebro

- Camino de Codo

- Camino del Planerén

- Camino de Belchite a Vinaceite

- Camino de Belchite a Albalate

- Camino de Belchite a Aliaga

- Camino de Belchite a Almonacid de la Cuba
- Camino de la Chama

- Camino de Belchite a La Puebla de Albortén
- Camino de la Deuda

- Camino de la Val de los Mendrugos

- Camino de Valdecordellas

- Camino del Corral de la Pasa

- Camino de Pefarroyo
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X

Detalles de infraestructuras rurales viarias

G.4 Via verde

Se trata de la plataforma sobre la que discurria el ferrocarril de Zaragoza a Utrillas (127 kms, de los
que 14 discurrian por Belchite) y que servia para transportar a la capital el mineral de carbdn que se extraia
en las cuencas mineras turolenses.

Tras su cierre definitivo en marzo de 1966, en la actualidad queda el trazado de dicha via,
desafectada y sin carriles, y transformada en un camino rural de primer orden que conecta las distintas
localidades por donde discurria y sobre el que podria extenderse las practicas relacionadas con el
senderismo, cicloturismo, etc., convirtiéndose en una “via verde”.

El trazado queda interrumpido a la altura del puente del rio Aguas Vivas (uno de los siete que
mantenia la via hasta Utrillas), dado que el metal de dicho puente se desmontd y vendio tras el cierre. Para
proseguir el camino hacia el sur se debe rodear el rio por la carretera A-222.
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Vistas del trazado por donde discurria el ferrocarril de Zaragoza a Utrillas

La ‘via verde’, de propiedad municipal, cuenta con un proyecto denominado “Proyecto de Camino
Natural Zaragoza-Cuencas Mineras-Teruel. Via Verde Zaragoza-Estacion de Utrillas-Montalban”, redactado
en 2013 por la empresa TRAGSA, por encargo del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y-Medio
Ambiente. Dicho proyecto obtuvo autorizacién definitiva del ‘inaga’ en marzo de 2015, si bien permanece
sin ejecutar.

G.5 “La Chama”

El drea de ‘La Chama’ comprende los terrenos correspondientes a un desarrollo de tipo sub-urbano
(apoyado en caminos rurales), situado en la proximidad del vecino municipio de Codo, y aparecido al
margen de la legalidad.

La delimitacion incluye todas las parcelas edificadas con viviendas y las parcelas intersticiales, con la
intenciéon de resolver un problema ambiental relativo fundamentalmente al abastecimiento de agua
potable, alcantarillado y depuracion.

G.6 Area de edificaciones agricolas
Se trata del espacio tradicional de las antiguas eras, al sur del casco urbano de Belchite, donde

se han construido numerosas edificaciones dedicadas al almacenamiento de herramientas y maquinaria
agricola.
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Ortoimagen del sector con las construcciones agricolas

G.7 Explotaciones mineras

La calidad del mineral, fundamentalmente carbonato calcico, que se encuentra en el término
de Belchite ha permitido la aparicién de explotaciones extractivas, entre las que sobresale la que se
realiza en el Cabezo del Pueyo por la empresa “Omya-Clariana”. En el plano ‘Catastro minero’ se puede
observar la densidad de tipologias de actividades extractivas del municipio belchitano.

Vistas de la explotacion del Cabezo del Pueyo (Omya-Clariana)

G.8 Equipamientos.

Esta categoria recoge las construcciones de los depdsitos de agua, EDAR, y cementerio
municipal.
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G.9 Zonas con riesgo de incendio®

En los planos del Plan General se han delimitado aquellos terrenos cuyas caracteristicas
geotécnicas o morfoldgicas los hacen inadecuados para la urbanizaciéon y edificacion por la peligrosidad
para la seguridad de las personas y los bienes derivada del riesgo de incendio. Son las siguientes:

o  Paisajes oleicolas
o  Suelo estepario

G.9.1 Paisajes oleicolas.

El cultivo del olivo ocupa una extensién superior a las 1.100 has en el municipio de Belchite, lo que
les hace merecedores de una categoria propia vinculada a la proteccién de su habitat y practicas agricolas.
Se trata de un cultivo estrechamente vinculado al nucleo de poblacion. Establece una disposicién en forma
de media circunferencia hacia el norte, en direccién hacia Codo, siguiendo la pauta morfolégica que dibuja
el suelo urbano y las infraestructuras hidraulicas de las numerosas acequias que se nutren del agua
procedente del Aguas Vivas a través de la acequia de Belchite.

6 Por Acuerdo CPU/Z de 28/may/2018 se clasifican como SNUG.
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G.9.2 Suelo estepario.

En el trabajo técnico desarrollado sobre esta categoria subyacen principios derivados del
pensamiento cientifico actual y de una concepcidon de la conservacion de la naturaleza entendida como una
adecuada gestidén que permita un uso sostenible de espacios, que si bien presentan uno de los ecosistemas
naturales mejor conservados del municipio, en la actualidad son escasamente apreciados por la ciudadania
en general.

Las caracteristicas principales de las especies existentes son el grado de adaptacién a las extremas
condiciones climaticas y a las condiciones yesiferas del suelo. En los escarpes son pocas las especies
vegetales que logran instalarse, dado que la sequedad ambiental, orientacidn y escasez de suelo merced al
lavado de la roca y al barrido del viento impiden el desarrollo del suelo. No obstante, al pie de los cantiles,
en las pendientes donde el suelo es mas profundo, se desarrolla una flora gipsofila representada por el falso
tomillo (Lepidium subulatum) y la albata (Gypsophila hispanica), entre otras.

En la zona superior de los escarpes, en suelos poco evolucionados y sometidos a la erosion,
aparecen la jara de escamillas (Helianthenum squamatum), la matilla de la piedra (Herniaria fruticosa) y el
romerillo (Helianthenum lavandifolium), acompaiadas de una costra de liquenes que actia como fijadora
del suelo.

Sobre las terrazas y glacis se ha desarrollado un suelo el que se desarrollan otras especies como
el romero (Rosmarinus officinalis), el lino (Linum suffruticosum), tomillo (Thymus vulgaris),
acompafiados por la candilera (Phlomis lychnitis), aliaga (Genista scorpius), bufalaga (Thymelea
tinctoria), etc. En los rellenos limosos de las vaguadas y vales aparecen el albardin (Lygeum spartum), el
sisallo (Salsola vermiculata), retama (Retama sphaerocarpa) e incluso ejemplares dispersos de tamariz.

La zona endorreica de la Balsa del Planerén constituye un lugar estratégico para determinadas
comunidades que aprovechan las excepcionales condiciones de humedad y las eflorescencias salinas
tras la evaporacién de sus aguas. Este humedal de régimen hidrico fluctuante y diversos niveles de
salinidad, propicia la aparicion de comunidades vegetales exclusivas y altisimo valor ecoldgico. La
vegetacion halofila estd constituida principalmente por especies de tallos carnosos como la sosa
(Suaeda vera), Arthorecnemum macrostachyum, y Microcnemum coralloides. También abunda el género
Limonium, con alguna especie endémica como el Limonium latebracteatum. Sin olvidar la presencia en
el fondo de barrancos, carcavas y areas endorreicas de otros taxones singulares como Microcnemum
coralloides —recogida en el Catalogo de especies amenazadas de Aragdncomo ‘Sensible a la alteracion de
su habitat’- y el Tamarix boveana — recogido en el mismo Catdlogo como ‘Vulnerable’. Estas especies
estan amenazadas por la destruccion de su habitat debido a transformaciones agrarias y la alteracién
del régimen hidrico del sector.

La importancia medioambiental de estos espacios ha sido refrendada a partir de la Directiva
79/409/CEE, relativa a la conservacidn de las aves silvestres. Una superficie importante de esta categoria
esta incluida en Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (Z.E.P.A.) y Lugares de Interés Comunitario (LICs),
como mas adelante se detalla.

No obstante, dos son las principales amenazas que afectan a la flora de esta categoria: por un lado
la rarefaccion de las especies endémicas mas sensibles a causa de la destruccion o fragmentaciéon de sus
poblaciones y la modificacion general de las condiciones ecoldgicas de sus habitat y, en segundo lugar, la
invasidon masiva de especies banales favorecidas por el cambio de uso del suelo, infraestructuras y cultivos, y
por el uso de pesticidas y plaguicidas asociados.
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G.10 Comun.

Integran esta categoria esta categoria aquellos suelos cuya dedicacion fundamental es la
agricola de secano y/o ganadera. Caracteriza los paisajes mixtos de secano y comparten su extension
con los suelos con vegetacion esteparia.

Detalles de las suelos de secano, con cultivos de cereal
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33 LA CALIFICACION DEL SUELO.

Respecto de la calificacion urbanistica del suelo urbano, el PGOU contiene una detallada
zonificacion basada en criterios morfoldgicos, tipoldgicos e histéricos, por encima de otras
consideraciones que operan en segundo término, como la intensidad o los usos de la edificacion, y que en
todo caso resultan implicitos. En este sentido, la tendencia adoptada es el mantenimiento de la tipologia
e intensidades dominantes (forma de ocupacion, edificabilidad, fondos, alturas, etc.) en cada una de las
zonas, con una gran flexibilidad que permite adaptarse a requerimientos funcionales diversos.

Los usos se tratan en forma de incompatibilidades zonales para algunos de ellos, segun la
legislacion ambiental, pero permitiendo en todo caso una saludable mezcla de usos residenciales y
productivos.

En todo caso, se pretenden evitar las llamadas “urbanizaciones cerradas” por su caracter
esencialmente anti-urbano y ajeno a la cultura urbanistica local, segin la cual las calles y plazas se
conciben como un espacio publico, y la casa debe presentar su fachada al espacio publico.

La ordenacion fisica de las zonas se regula a través de los siguientes tipos de ordenacion:

o  Edificacién segun alineacidn de vial: corresponde al tipo de edificacidn entre medianeras
(o pareada en su caso), a lo largo del frente continuo de un vial, y cuyas condiciones de
edificacion se regulan bdsicamente por la profundidad edificable, la altura reguladora
maxima, numero de plantas maximo, y ocupacién de edificaciones auxiliares de planta
baja.

o  Parcelas de ordenacidn libre: corresponde al tipo de edificacidn fijada en base a la forma y
tamano de las parcelas, sin prefigurar la localizacion de las edificaciones, cuyas
condiciones de edificacidn se regulan basicamente a través de un porcentaje maximo de
ocupacion, indice de intensidad de edificacion o edificabilidad, altura y nimero de plantas
maximo, y en su caso unas distancias a linderos de parcela.

o  Volumetria especifica: corresponde a ordenaciones en las que la edificacion, regulada a
través de un coeficiente de edificabilidad zonal, o de un modo concreto a través de los
volumenes definidos por el PGOU.

En base a los criterios expuestos, se han establecido las zonas siguientes, cuya regulacién detallada
se contiene en el documento “Normas Urbanisticas”, integrante del PGOU:

e (Casco urbano (CU)

e Manzanas sin alineacion interior (MAIND)

e Parcelas de ordenacion libre (POL): POL-400 y POL-750

e Parcelas de vivienda unifamiliar (PVU): PVU-320 y PVU-400
e Industrial (ZI)

La zona de “casco urbano” corresponde al casco de Regiones Devastadas y sus ampliaciones
posteriores. Se ordena segun volumetria especifica, en la cual la edificacion se regula de un modo
concreto a través de los volimenes (drea de movimiento y altura maxima) definidos graficamente.

La zona de manzanas sin alineacidn interior definida (MAIND), corresponde a casos particulares de
manzanas cerradas de pequefias dimensiones, tales que no permiten la generacién de patio de manzana
por agrupacion de patios de parcela, por lo cual se establece un porcentaje maximo de ocupacién por
parcela y planta sin prefigurar la posicion de los patios o espacios no edificables.

Otras zonas residenciales para viviendas unifamiliares o mixtas (almacenes, etc.) se ordenan
segun la tipologia de “parcelas de organizacion libre”, en la que se regula exclusivamente la intensidad
de la edificacién, en general sin prefigurar su posicion en la parcela, lo cual hace de estas zonas
contenedores adaptables a programas diversos, hoy no previsibles en muchos casos. Se definen diversas
zonas POL en funcidn de la superficie minima de parcela (POL-400 y POL-750), con una gradacion de
ocupacion y edificabilidad maximas.
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De un modo similar, se regula la zona de “parcelas de vivienda unifamiliar” (PVU-320 y PVU-400)
heredada del PGOU anterior, si bien en esta zona no se admite en general la agrupacién de parcelas y su
edificacion (salvo viviendas pareadas), y se regulan estrictamente los retranqueos obligatorios de la
edificacion.

La zona industrial se regula a modo de contenedor segun la tipologia de “parcelas de
organizacion libre”.

3.4 LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

El término municipal de Belchite posee un importante patrimonio cultural, constituido por el
patrimonio arqueolégico y el patrimonio arquitecténico.

3.4.1 Patrimonio paleontoldgico y arqueolégico.

Los yacimientos paleontoldgicos y arqueoldgicos estan recogidos en la Carta Paleontoldgica y
en la Carta Arqueoldgica de Aragdn, y sometidos a proteccidn por legislacidn especifica (Ley 16/1985 de
25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol, y Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural
Aragonés).

En el afio 2010 se realizé la prospeccion arqueoldgica y delimitacidon de yacimientos del término
municipal de Belchite para su inclusidon en el Catdlogo de yacimientos arqueolégicos del PGOU, cuyos
trabajos fueron realizados por el arquedlogo xxxxxxxxxxxxxxxx al servicio de la empresa “Zumain
Ingenieros S.L.”, por encargo de la Direccion General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragdn,
y a expensas de dicha Direccién General (75%) y Ayuntamiento de Belchite (25%).

El denominado Catalogo Arqueoldgico se incorpora al Catalogo del PGOU
3.4.2 Patrimonio arquitectdénico.

El patrimonio arquitectdnico de Belchite que ha llegado a nuestros dias tiene como “hitos”
fundamentales el “pueblo viejo”, el “pueblo nuevo” o “casco de Regiones Devastadas”, y el Santuario de
N2.52. del Pueyo.

El pueblo viejo de Belchite constituye un caso excepcional en la regidn aragonesa. Tras las
destrucciones consecuencia de la guerra civil, el nuevo gobierno franquista optd por la conservacion de
las “heroicas ruinas” y la construccién de un nuevo pueblo en las inmediaciones. A partir de entonces el
pueblo viejo quedd abandonado, entrando en un proceso de deterioro que hoy practicamente ha
concluido con la desaparicion de la mayor parte de los edificios (de propiedad privada) y la permanencia
de unas pocas ruinas, entre las que destacan las de los edificios de propiedad publica (iglesias,
conventos, arcos, etc.).

La Direccion General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragdn declard “bien de interés
cultural”, en la categoria de “conjunto de interés cultural” y figura de “sitio histérico”, de la villa de
Belchite Viejo [BOA n2 128 de 28/10/2002], y posteriormente la redaccion de un Plan Director para su
conservacion y restauracion (redactado por el arquitecto xxxxxxXxXxxxxxxxx en el afio 2005), asi
como la restauracion de dos edificios, la “Torre del Reloj” (restaurado 2004) y el “Arco de la
Villa” (restaurado 2008).

IH

Recientemente, el Decreto 12/2022, de 26 de enero, del Gobierno de Aragoén, vino a modificar
la delimitacion del Sitio Histérico de la Villa de Belchite Viejo sita en Belchite (Zaragoza) contenida en el
Decreto 322/2002, de 8 de octubre, del Gobierno de Aragdn, por el que se declara Bien de Interés
Cultural en la figura de Sitio Histdrico, la Villa de Belchite Viejo (BOA n226 de 8/02/2022).
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Si bien las actuaciones de la Direccién General de Patrimonio Cultural son bienintencionadas,
posiblemente llegan tarde, pues apenas quedan elementos a conservar, limitados a la traza del viario
histdrico y unos pocos edificios en ruina avanzada. El PGOU contempla el pueblo viejo con la
clasificacion de SNUE de proteccion arqueoldgica (parque arqueolégico), compatible con el mencionado
Plan Director y con la restauracién de las ruinas de algunos edificios.

|ll

Algunos edificios del “pueblo viejo” cuentan con declaraciones individuales:

o lglesia del Convento de San Agustin: Monumento Nacional (1931)

o  Torre e Iglesia de San Martin de Tours: BIC/Monumento (BOA n2 126 de 26/oct/2001 y
BOA n226 de 8/02/2022)

o  Torre del Reloj: BIC/Monumento (BOA n2 126 de 26/oct/2001 y BOA n226 de 8/02/2022).

El Decreto 13/2022, de 26 de enero, del Gobierno de Aragdn, vino a modificar las declaraciones
de Bien de Interés Cultural en la categoria de Monumento de la Iglesia de San Martin de Tours y su Torre
y de la Torre del Reloj ambas en Belchite Viejo (BOA n226 de 8/02/2022).

En las afueras al Este del pueblo viejo de Belchite se localizan algunos bienes protegidos:

o  Peirdn del Calvario: BIC/Monumento (Declaracidon genérica de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés).

o Viacrucis y Calvario: BIC/Monumento (Declaracidon genérica de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés).

El “Nuevo Belchite” de Regiones Devastadas (“pueblo nuevo” o “casco de Regiones
Devastadas” de Belchite) cuyo patrimonio cultural (histdrico, arquitectonico y urbanistico) que ha
llegado a nuestros dias se considera de la mayor importancia y digno de proteccion como ejemplo
emblematico del urbanismo y de la arquitectura del primer franquismo, no cuenta con ninguna
declaracién de proteccion patrimonial, si bien se considera que es merecedor de algun tipo de
proteccién mediante su inclusion en el Catalogo del PGOU, tanto como “conjunto” exponente del mejor
urbanismo de la dictadura franquista, como de buena parte de las edificaciones de Regiones Devastadas
representativas de la arquitectura “regionalista” o “populista” de posguerra.

En el “pueblo nuevo” de Belchite se localiza un bien protegido:

o  Peirdn de San Lorenzo: BIC/Monumento (Declaracién genérica de la Disposicién Adicional
Segunda de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés).

A poco mas de 3 km al Oeste de Belchite se encuentra el Santuario de la Virgen del Pueyo, que
cuenta con diversas declaraciones:

o  Torre del Santuario de la Virgen del Pueyo: Bien Catalogado (BOA n2 97 de 16/ago/2002).

o  Yacimiento arqueoldgico de Nuestra Sefiora del Pueyo: BIC en la categoria de “conjunto de
interés cultural, zona arqueolégica” (Decreto 100/2011, de 26 de abril; BOA n2 89 de
9/05/2011).

o  Peirén del Pueyo: BIC/Monumento (Declaracion genérica de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 3/1999 de Patrimonio Cultural Aragonés).

Asimismo, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 3/1999, de 10
de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, son Bienes de Interés Cultural los escudos existentes.

Los BIC mencionados son objeto de proteccidén especifica que se incorpora al planeamiento a
través del Catdlogo.

En el espacio rural del término municipal existen ademds ciertas edificaciones e
infraestructuras que son objeto de proteccidn especial, como las infraestructuras de riego (acequias,
pozos, balsas, etc.), infraestructuras del antiguo ferrocarril de via estrecha, poblado de Regiones
Devastadas conocido como “Rusia”, etc.
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En fin, el PGOU contempla la proteccidon especial de los yacimientos, edificios, conjuntos y
elementos a los que se ha hecho referencia, cuyo derribo estd prohibido en general, debiendo
conservarse en todo caso los elementos que motivan la catalogacion. Siempre que ha sido posible, en
los planos de PGOU se han indicado los edificios del patrimonio cultural objeto de proteccion especifica,
que se incluyen en el Catalogo del PGOU.

El PGOU contempla la catalogacidn del patrimonio cultural objeto de proteccion especifica, en
dos categorias, arqueoldgico y arquitectdnico, y este ultimo en tres grados de proteccion siguiendo una
tradicién fuertemente enraizada en la préctica del planeamiento proteccionista:

O  Patrimonio arqueoldgico y paleontolégico

O  Patrimonio arquitecténico
o  grado de proteccién I: "monumental" o “integra
o  grado de proteccién II: "arquitecténico" o “estructural”
o  grado de proteccion lll: "ambiental" o “tipoldgica” y elementos de interés

|n

El tipo de obras admisibles en el patrimonio arquitectdnico se caracteriza en la forma resumida
siguiente:

. Grado |: obras de restauracion; prohibido el derribo.

. Grado IlI: obras de rehabilitacidn; prohibido el derribo en general, siendo como maximo
admisibles derribos parciales fuertemente condicionados.

. Grado lll: obras de rehabilitacion e incluso de reconstrucciéon condicionada, es decir,
manteniendo los elementos o composicién de interés, que motivan la proteccion (arcos,
balcones, aleros, huecos, escaleras, etc.).

La autorizaciéon de las obras que les afecten deberd concederla el Ayuntamiento quien
determinara en cada caso los elementos a conservar, en su caso tras informe positivo de la Comision de
Patrimonio de la DGA.
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CAPITULO 4 PROGRAMA DE ACTUACION.

La actual coyuntura de crisis econémico-financiera, y la incertidumbre acerca del futuro de los
Ayuntamientos y su financiacién, hace dificil establecer un Programa de Actuacion del PGOU. El PGOU
se ha concebido como un documento-marco de posibles actuaciones, relativamente independientes,
que pueden desarrollarse bajo el control municipal.

Congruentemente con los principios de LUA-2009, segun la cual la actividad urbanistica se
configura como funcidn publica (corresponde a la Administracién la potestad de planeamiento, la
responsabilidad fundamental en su ejecucion, la direccion de la entera actividad urbanistica, y la
responsabilidad del gobierno del territorio), el sistema de actuacidon previsto por defecto es el de
cooperacion, si bien no se descarta la ulterior adopcidn de otros sistemas de actuacion aplicables con
arreglo a la legislacion autonémica (LUA), que podra adoptar el Ayuntamiento en funcidn de circunstancias
concretas. No obstante, cabe esbozar unas indicaciones relativas al programa de actuacion.

Sistema de comunicaciones.

El antiguo trazado del ferrocarril de Utrillas se incorpora al sistema general viario como “via
verde” con la clasificacion de SNUG.

La ejecucion de dicha “via verde” se considera fuera del programa de actuacion (sin plazo), y se
asigna en principio al Ministerio de Agricultura, Alimentacion y-Medio Ambiente y Gobierno de
Aragodn, y podra efectuarse en funcion de las disponibilidades presupuestarias.

Sistema de infraestructuras.

La mejora de las redes de distribucién y alcantarillado existentes, y el soterramiento progresivo
de tendidos eléctricos y telefénicos aéreos en suelo urbano, son actuaciones a efectuar
paulatinamente, en funcién de las posibilidades y oportunidades.

El PGOU plantea la extensidn de las redes existentes, asignandolas siempre que ello es posible
al desarrollo de unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado, o sectores de suelo
urbanizable.

Para las actuaciones en el suelo urbano consolidado, es imprescindible la participacion de
administraciones colaboradoras del Ayuntamiento (DGA, DPZ, Comarca).

Sistema de equipamiento comunitario.

Las obras del auditorio o teatro-cine en la Plaza Mayor, que dejé inacabado Regiones
Devastadas, deben completarse por el Ayuntamiento con el auxilio del Gobierno de Aragdn,
Diputacion Provincial de Zaragoza y, en su caso, la Comarca del Campo de Belchite.

Se prevé la obtencion de nuevos suelos con destino al sistema en desarrollo del suelo
urbanizable.

Desarrollo de suelo.

El hundimiento del sector inmobiliario inherente a la crisis econdmica hace dificil la
programacién de unas actuaciones que deben ser sufragadas por la iniciativa privada, la cual
solo se movilizara en funcién de la recuperacién del consumo.

Con objeto de preservar la funcién publica de la actividad urbanistica (planeamiento, ejecucidn,
direccién), evitando “burbujas inmobiliarias” y la caducidad del sistema de ejecucién por
compensacion que aboca a la gestidn por “urbanizador” ajeno a nuestra cultura urbanistica, el
PGOU adopta por defecto el sistema de actuacion directa por “cooperacién” para desarrollar el
suelo urbano no consolidado (SU-NC) y un sector de suelo urbanizable (SUZ-D), si bien no se
descarta la ulterior adopcion de otros sistemas de actuacion aplicables con arreglo a la
legislacion autondmica (LUA) en funcidn de la actividad de la iniciativa privada.

Para los sectores de SUZ-D “La lLegua 1” y “La Legua 2” de promocion privada (por
“Hormipresa” e IAF respectivamente) y caracter de planeamiento incorporado al PGOU, se
mantiene el sistema de gestidén por “compensacién”.
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Dadas las actuales incertidumbres, el plazo para el desarrollo del SU-NC y SUZ-D se ha dilatado
hasta el maximo de 20 afios que coincide con el periodo legal de vigencia del PGOU.

Estudio econdémico.

Se reproducen los datos disponibles (iaest) acerca de las finanzas municipales. Se deduce de
dichos datos, y se destaca, la extrema variabilidad de los gastos en “inversiones reales”, y mds aun entre
lo presupuestado y lo liquidado en este epigrafe, lo cual refleja lo incierto de una programacién de

MEMORIA JUSTIFICATIVA

inversiones municipales por su gran dependencia de otras administraciones.

e
Ll
¢

—

Belchite

W

Presupuestos (€)

Ligquidaciones de presupussios (€)

2008 2007 20048 2005 2008 2007

Estado de la informacion C C C C c c
INGRESOS
Total ingresos 1051963 1.476.411 1.6813.781 1.913.026 2918.583 1.673.988
Impuesios directos 225 504 3615 327175 295,354 301.831 327.827
Impuesios indirectos 50,000 30500 22 548 30.198 2.2 21.825
Tasas y ofros ingresos ZIBTTY 284 578 274,750 308187 3272
Transferencas comenies 281268 270 ez 311.826 IT4.547 450,783
Ingresos patrimeniales 148,721 158310 183.870 143.544 1581.544 177.108
Enajenacion mwersiones reales 50.002 110.002 104.502 83.175 60.000 0
Transferencas de capital 11 2618 391880 776.188 158.461 3B3.T15
Actwos financieros 254 0 a0 1] 1] ]
Fasivos fnancieros 0 0 o} o 1.500.000 0
GASTOS
Total gastos 1051 969 1.476.411 168137 1.820.790 2.740.269 1.958.618
Clasificacién por capitulos
Gastos de personal 283 566 319637 322 587 276.888 205 466 306483
Gastos en bienes comientes y senvicios 435753 447 B2d 478288 508028 554.338 G20.322
Gastos fnancemns 11,650 20650 10.477 2p.238 TB.B0B
Transferencas comenies 168380 148350 95.580 135.856 132525
Imversicnes reales 105.6B1 420503 391.474 1.688.308 TE3.20B
Transferencias de capital 0 0 1] o o o
Actwos financieros BAE4 0 0 ] ] ]
Pasivos fnanceros ATATE 37375 337,300 37.283 37.263 37.263
Clasificacién funcional
Senvicios de Caracter General 348.268 323.518 332.313 343.530 322.805 327.230
Proteccitn Civil y Seguridad Cudadana 5000 0 1] 0 0 4.580
Seguridad, Proteccion y Promocion Socia 1.0%0 1.500 1.000 0 1.811 485
Produccion de Bienes Pubfcos de
Cardcter Social 523 525 875370 T67.383 1.350.754 2.240.308 1406637
Froduczion de Bienes de
Caracter Economico 0 0 0 0 0 0
Regulacion econdmica de caracter genesal 57620 43500 45500 20.420 55916 51.826
Reguiacion Econdmica de
Sezctores Productives 0 0 0 0 0 0
Transferencias a Administraciones Piblicas B7.500 63,500 59,500 40237 52.828 50.780
Diewda Plbkca 43,025 64025 404.100 47.740 65.500 117.071
Fuemz: Mnisizno dz Econamia v Hadenda Direccisn Gensral de Coordnadon Firandes
Estade de la Informackan:

C= Corsoildada

F= Fromogads

E= Clzsiizacion Econdmica de la administradon Ganera

M= Sin Infarmackan
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La media de gastos liquidados en inversiones reales en el trienio 2005-2007 es de 1.120.997 €
(frente a 288.143 € presupuestados en dicho periodo).

¢ —
o Belchite
et - ]
Presupusstos (€) Liguidaciones de presupusestos [€)
2008 2010 2011 08 2009 2010
Estado de la informacion C C C C Cc c
INGRESOS
Total ingresos 1.1T5.674 1.876.561 1.401.212 3.237.658 3.400.526 2.358.392
Impuesios directos 328435 320.435 450754 380.189 653.543 T4RTET
Impuesios indirsctos 27850 27850 27.850 27.880 16.261 12.084
Tasas y ofros ingresos 2ET.E14 ZB9.830 371.087 281.925 366.066 220787
Transfanencias comentes 380,867 440 223 372.330 433,941 544,805 384534
Ingresos patrimoniales 170210 170.210 170.210 718.832 145.274 184.340
Enajenacisn imversiones reales 2 1] o 4,824 ]
Transferencias de capital 190675 343.011 1 1.353.811 1.671.153 T17.880
Actvos financieros 0 0 0 0 0 0
Pasivos financieros 0 270.000 0 0 0 270.000
GASTOS
Total gastos 1.175.674 1.876.561 1.401.212 3138338 2.488.544 3.060.203
Clasificacion por capitulos
Gastos de personal 338.338 380727 432.700 281.385 37180 45T.860
Gastos en bienes comentes y senicios 478322 455283 507.532 81824 745706 T17.842
Gastos fnancienos B85.100 3604 3504 38.322 20,830 E7E3
Transferencias comentes 147 502 128.400 142.400 128,391 126884 132845
Inversiones reales Ta.023 835.838 72.378 1.038.738 602426 1.400.518
Transferencas de capital 0 0 0 1} 1} 275.000
Actwos financieros 0 0 1] o o ]
Pasivos financieros 72.300 37.300 37.300 g71.818 602.707 37.263

Fuenie: Mnisiero de Hadenda y Adminisrackanes Publicas. Secrelara Ceneral de Coondinacion Aubonamica y Local.
Estado de Ia Informackan:

= Conscikdado

P= Fromogads

E~- Clasificackn Economica 4e |3 Adminisiadon Ganera

M= Sin Infomackin

La media de gastos liquidados en inversiones reales en el trienio 2008-2010 es de 1.013.894 €
(frente a 394.778 € presupuestados en 2009-2011).

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

107



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

TITULO Il CUADROS DE SUPERFICIES

CAPITULO 1 CUADROS DE SUPERFICIES

SUELO URBANO
Residencial 258.409,40
Industrial 59.663,93
Equipamiento 59.345,92
Verde 80.129,03
Viario 153.317,14
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C) 610.865,42 m?
UE-1 4.208,84
UE-2 5.303,77
UE-3 16.096,05
25.608,66
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) 25.608,66 m?
Residencial 10.470,15
Equipamiento 6.314,90
Verde 2.836,60
Viario 5.987,01
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) 25.608,66
TOTAL SUELO URBANO 636.474,08 m?

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Sector industrial “La Sarretilla” (PR)
Sector industrial “La Legua 1” (PR)
Sector industrial “La Legua 2” (PR)

79.336,27 m?
502.850,60 m?
632.603,00 m?

TOTAL SUz-D (industrial)

1.214.789,87 m?

TOTAL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

1.214.789,87 m?

TOTAL SUELO URBANIZABLE

1.214.789,87 m?
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SUELO NO URBANIZABLE

CATEGORIAS Has
Cauces y riberas fluviales 103,86
Zona de proteccién de humedales 105,89
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) 7.673,42
Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA) 6.433,07
Montes de Utilidad Publica 2.209,38
Dominio Publico Pecuario 172,15
SUELO NO . Inundacién por escorrentia superficial 98,70
URBANIZABLE Riesgos Masas arbdreas naturales 347,59
ESPECIAL .
Patrimonio cultural 384,37
Ley de aguas. Zonas de policia y de servidumbre 585,84
Sistema de Comunicaciones Viarias 68,86
Proteccidn infraestructuras (servidumbres) 541,01
TOTAL SNUE 1.281,42
Suelos de regadio 1.211,69
Sistema de infraestructuras hidraulicas (kms)| 518,22 km
Sistema de comunicaciones viarias rurales 477,51
Via verde (kms) 14,02 km
“La Chama” 22,61
SUELO NO Area de edificaciones agricolas 26,92
URBANIZABLE
GENERICO Explotaciones mineras 18,83
Equipamientos 2,97
Paisajes oleicolas 1.099,46
Suelo estepario 4.024,65
Comun 19.016,81
TOTAL SNUG 25.901,45
Nota: En cursiva las categorias adjetivas (o superpuestas).
CAPITULO 2 FICHAS NOTEPA
JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO (s/. NOTEPA)
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FICHA DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

TITULO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FECHA 2018y 2022
[ 1) DATOS GENERALES

CODIGO INE 50045 IAEST

PROVINCIA ZARAGOZA

MUNICIPIO BELCHITE

NUCLEQS BELCHITE AE

SUPERFICIE T.M. 273,68 km?2 IAEST
27.663,51 ha Catastro

POBLACION 1.655 hab 2012 afo IAEST/Padrén 2012

DENSIDAD DE POBLACION 6,05 hab/km?

N VIVIENDAS 1.002 viv 2001 aio IAEST/Censo 2001

N2 HOGARES 652 hogares 2001 afo IAEST

REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

CARTOGRAFIA UTILIZADA SITAR

| 2) CLASIFICACION DE SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C) 61,09 ha 0,22 %
NO CONSOLIDADO (SU-NC) 2,56 ha 0,01 %

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) 121,48 ha 0,44 %
NO DELIMITADO (SUZ-ND) %

SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNU-G) 25.898,94 ha 94.63 %
ESPECIAL (SNU-E) 1.283,93 ha 469 %

SISTEMAS GENERALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 8,01 ha 0,03 %
EQUIPAMIENTOS 5,93 ha 0,02 %
INFRAESTRUCTURAS 0,86 ha 0,00 %
SERVICIOS URBANOS 2,54 ha 0,01 %

DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 20,86 ha 0,08 %
EQUIPAMIENTOS 16,38 ha 0,06 %
INFRAESTRUCTURAS 24,30 ha 0,09 %
SERVICIOS URBANOS 0,11 ha 0,00 %

| 3) CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (SU-NCy SUZ-D)

N2 UNIDADES DE EJECUCION

N2 SECTORES

N2 VIVIENDAS TOTAL PREVISTO

N2 VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS
N2 VIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS

EDIFICABILIDAD TOTAL

USO INDUSTRIAL
USO TERCIARIO
USO RESIDENCIAL

3 UEs residenciales

3 Sectores industriales

57 viv.
6 viv.
viv.

712.657,04 m?

m?2

9.333,1 | m?
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| 4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C)

SUPERFICIE TOTAL USO INDUSTRIAL 5,94 ha 9,73 %
USO TERCIARIO ha %
USO RESIDENCIAL 29,05 | ha 47,56 %

N¢ DE VIVIENDAS EXISTENTES 1.002 viv. 2001 afio
VACIAS 98 viv. 2001 afio
PROTEGIDAS Viv. afio

CAPACIDAD ESTIMADA DE SOLARES URBANIZADOS 100 Vviv.

CAPACIDAD DE LOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS Viv.

SISTEMAS GENERALES TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 8,30 ha 50,83 %
EQUIPAMIENTOS 6,57 ha 40,23 %
INFRAESTRUCTURAS 1,46 ha 8,54 %
SERVICIOS URBANOS ha %

DOTACIONES LOCALES TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. ha %
EQUIPAMIENTOS ha %
INFRAESTRUCTURAS 14,47 ha 100,00 %
SERVICIOS URBANOS ha %

| 5) DATOS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL DE UE's y SECTORES RESIDENCIALES 2,56 ha
N2 TOTAL DE VIVIENDAS 57 viv.
N2 TOTAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 6 viv.
N2 TOTAL DE VIVIENDAS TURISTICAS viv.
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 9.333,21 | m?
OTROS USOS COMPATIBLES m?

| 6) DATOS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) INDUSTRIAL

SUPERFICIE TOTAL DE UE's y SECTORES INDUSTRIALES ha
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL m?
OTROS USOS COMPATIBLES m?

| 7) DATOS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) TERCIARIO

SUPERFICIE TOTAL DE UE's y SECTORES TERCIARIO ha
EDIFICABILIDAD TERCIARIO m?
OTROS USOS COMPATIBLES m?

| 8) DATOS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) RESERVAS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. ha %
EQUIPAMIENTOS ha %
INFRAESTRUCTURAS ha %
SERVICIOS URBANOS ha %
DOTACIONES LOCALES TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,28 ha 18,74 %
EQUIPAMIENTOS 0,63 ha 41,71 %
INFRAESTRUCTURAS 0,60 ha 3955 %
SERVICIOS URBANOS ha %
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| 9) DATOS DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES RESIDENCIALES ha
N2 TOTAL DE VIVIENDAS Viv.
N2 TOTAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS Viv.
N2 TOTAL DE VIVIENDAS TURISTICAS Viv.
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m?
OTROS USOS COMPATIBLES m?
| 10) DATOS DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES 121,48 ha
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 712.651,04 | m?
OTROS USOS COMPATIBLES 0| m?
| 11) DATOS DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) TERCIARIO
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES TERCIARIO ha
EDIFICABILIDAD TERCIARIO m?
OTROS USOS COMPATIBLES m?
| 12) DATOS DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D) RESERVAS
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS TOTALES  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. ha %
EQUIPAMIENTOS ha %
INFRAESTRUCTURAS ha %
SERVICIOS URBANOS ha %
DOTACIONES LOCALES TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 20,62 ha 45,21 %
EQUIPAMIENTOS 15,75 ha 34,54 %
INFRAESTRUCTURAS 9,24 ha 20,25 %
SERVICIOS URBANOS ha %
| 13) DATOS DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO (SUZ-ND)
SUPERFICIE TOTAL SUZ-ND ha
EDIFICABILIDAD ESTIMATIVA RESIDENCIAL m?
INDUSTRIAL m?2
TERCIARIO m?
SISTEMAS GENERALES TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. ha
EQUIPAMIENTOS ha
INFRAESTRUCTURAS ha
SERVICIOS URBANOS ha
JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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| 14) DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

SUPERFICIE TOTAL SNU-G
SUPERFICIE TOTAL SNU-E
SISTEMAS GENERALES TOTALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V.
EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS URBANOS
SNU-E ZONAS DE PROTECCIONES SECTORIALES

SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL

SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO

SNU-E PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

SNU-E PROTECCION RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

SNU-E PROTECCION DE VALORES TERRITORIALES (forestal, agricola, paisaje, etc.)
AREAS INDUSTRIALES AISLADAS

25.901,45
1.281,42

2,97

ha
ha
ha
ha

4,13

68,86

ha
ha

95,87

609,87
16.697,77
2.311,15
384,37
446,29

18,83

ha
ha
ha
ha
ha

ha

100

%
%

%

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura vy

urbanismo,

S .

L.

P.

114



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

FICHA DE UNIDADES DE EJECUCION DE SU-NC (s/. NOTEPA)
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FICHA DE SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION

TITULO DEL TRABAJO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/UE UE-1
NOMBRE DEL SECTOR/UE UE-1
FECHA 2017
[ 1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50045
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO BELCHITE
NUCLEOS BELCHITE
REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

| 2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 0,42 ha

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANO

CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO

USO GLOBAL RESIDENCIAL

DENSIDAD 42,77 viv/ha

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 ha

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 ha

INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,27 m?/m?

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,60

VIVIENDA PROTEGIDA (%) 10 %

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 20 afios

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

| 3) ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 2.538,57 m?

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 2.284,71 m?

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,07 ha
EQUIPAMIENTOS 0,02 ha
INFRAESTRUCTURAS 0,13 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

N2 UNIDADES DE EJECUCION

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

1
Residencial, hospedaje, equipamiento publico, hosteleria,
comercial y oficinas, almacenes, taller familiar-artesano y
pequefia industria
Industria ligera e industria pesada

N DE VIVIENDAS LIBRES 16 viv.
PROTEGIDAS 2 viv.
TURISTICAS 0 viv.
TOTALES 18 viv.

PLAZOS URBANIZACION 20 afios
CESION 20 afios
EDIFICACION 20 afios

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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FICHA DE SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION

TITULO DEL TRABAJO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/UE UE-2
NOMBRE DEL SECTOR/UE UE-2
FECHA 2017
[ 1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50045
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO BELCHITE
NUCLEOS BELCHITE
REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

| 2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 0,53 ha

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANO

CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO

USO GLOBAL RESIDENCIAL

DENSIDAD 47,14 viv/ha

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 ha

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 ha

INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,26 m?/m?

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,61

VIVIENDA PROTEGIDA (%) 10 %

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 20 afios

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

| 3) ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 3.261,31 m?

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 2.935,18 m?

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,05 ha
EQUIPAMIENTOS 0,03 ha
INFRAESTRUCTURAS 0,19 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

N2 UNIDADES DE EJECUCION 1

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

Residencial, hospedaje, equipamiento publico, hosteleria,
comercial y oficinas, almacenes, taller familiar-artesano y
pequefia industria

Industria ligera e industria pesada

N DE VIVIENDAS LIBRES 22 viv.
PROTEGIDAS 3 viv.
TURISTICAS 0 viv.
TOTALES 25 viv.

PLAZOS URBANIZACION 20 afios
CESION 20 afios
EDIFICACION 20 afios

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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FICHA DE SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION

TITULO DEL TRABAJO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/UE UE-3
NOMBRE DEL SECTOR/UE UE-3
FECHA 2017
[ 1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50045
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO BELCHITE
NUCLEOS BELCHITE
REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

| 2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 1,61 ha

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANO

CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO

USO GLOBAL RESIDENCIAL

DENSIDAD 8,70 viv/ha

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 ha

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 ha

INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m?/m?

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,22

VIVIENDA PROTEGIDA (%) 10 %

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 20 afios

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

| 3) ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 3.533,33 m?

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 3.180,00 m?

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS  ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,16 ha
EQUIPAMIENTOS 0,58 ha
INFRAESTRUCTURAS 0,28 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

N2 UNIDADES DE EJECUCION 1

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

Residencial, hospedaje, equipamiento publico, hosteleria,
comercial y oficinas, almacenes, taller familiar-artesano y
pequefia industria

Industria ligera e industria pesada

N DE VIVIENDAS LIBRES 13 viv.
PROTEGIDAS 1 viv.
TURISTICAS 0 viv.
TOTALES 14 viv.

PLAZOS URBANIZACION 20 afios
CESION 20 afios
EDIFICACION 20 afios

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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FICHA DE SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION

TITULO DEL TRABAJO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/UE S-1
NOMBRE DEL SECTOR/UE SECTOR INDUSTRIAL "LA SARRETILLA"
FECHA 2017
| 1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50045
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO BELCHITE
NUCLEOS BELCHITE
REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

| 2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 7,93 ha

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO DELIMITADO

USO GLOBAL INDUSTRIAL

DENSIDAD 0 viv/ha

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 ha

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 ha

INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m2/m?

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,60

VIVIENDA PROTEGIDA (%) %

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 20 afios

SISTEMA DE ACTUACION COOPERACION

| 3) ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 32.659,87 m?

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 29.393,88 m?

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS ESPACIOS LIBRESY Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 3,21 ha
EQUIPAMIENTOS 0,68 ha
INFRAESTRUCTURAS 1,33 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

N2 UNIDADES DE EJECUCION 1
Industria, almacenaje, oficinas, comercial, garaje,

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

aparcamiento, servicios del automévil, hosteleria, vivienda del
guarda, equipamiento
Residencial, hospedaje

N DE VIVIENDAS LIBRES 0 viv.
PROTEGIDAS 0 viv.
TURISTICAS 0 viv.
TOTALES 0 viv.

PLAZOS URBANIZACION 20 afios
CESION 20 afios
EDIFICACION 20 afios

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

120



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELCHITE / DOCUMENTO REFUNDIDO

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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TITULO DEL TRABAJO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/UE S-2
NOMBRE DEL SECTOR/UE SECTOR INDUSTRIAL "LA LEGUA 1"
FECHA 2017
[ 1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50045
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO BELCHITE
NUCLEOS BELCHITE
REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

| 2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 50,29 ha

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO DELIMITADO

USO GLOBAL INDUSTRIAL

DENSIDAD 0 viv/ha

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 ha

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 ha

INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m2/m?

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,60

VIVIENDA PROTEGIDA (%) 0 %

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 20 afios

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

| 3) ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 300.429,37 m?

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 270.386,43 m?2

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS ESPACIOS LIBRESY Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 9,77 ha
EQUIPAMIENTOS 8,18 ha
INFRAESTRUCTURAS 1,05 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha

N2 UNIDADES DE EJECUCION 1
Industria, almacenaje, oficinas, comercial, garaje,

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

aparcamiento, servicios del automévil, hosteleria, vivienda del
guarda, equipamiento
Residencial, hospedaje

N DE VIVIENDAS LIBRES 0 viv.
PROTEGIDAS 0 viv.
TURISTICAS 0 viv.
TOTALES 0 viv.

PLAZOS URBANIZACION 20 afios
CESION 20 afios
EDIFICACION 20 afios

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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FICHA DE SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION

TITULO DEL TRABAJO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/UE S-3
NOMBRE DEL SECTOR/UE SECTOR INDUSTRIAL "LA LEGUA 2"
FECHA 2017
[ 1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50045
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO BELCHITE
NUCLEOS BELCHITE
REDACTOR J.A LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

| 2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 63,26 ha
CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANIZABLE
CATEGORIA DE SUELO DELIMITADO
USO GLOBAL INDUSTRIAL
DENSIDAD 0 viv/ha
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0 ha
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0 ha
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m2/m?
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,60
VIVIENDA PROTEGIDA (%) 0 %
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 20 afios
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
| 3) ORDENACION PORMENORIZADA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 379.561,80 m?
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 341.605,62 m?
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0 ha
EQUIPAMIENTOS 0 ha
INFRAESTRUCTURAS 0 ha
SERVICIOS URBANOS 0 ha
DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 7,60 ha
EQUIPAMIENTOS 6,90 ha
INFRAESTRUCTURAS 6,86 ha
SERVICIOS URBANOS 0,11 ha
N2 UNIDADES DE EJECUCION 1

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

Industria, almacenaje, logistica, oficinas, comercial, garaje,
aparcamiento, servicios del automévil, hosteleria, vivienda del
guarda, equipamiento
Residencial, hospedaje

N DE VIVIENDAS LIBRES 0 viv.
PROTEGIDAS 0 viv.
TURISTICAS 0 viv.
TOTALES 0 viv.

PLAZOS URBANIZACION 20 afios
CESION 20 afios
EDIFICACION 20 afios

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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Zaragoza para Belchite, octubre 2022

Consta la firma

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, arquitecto

.A. LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.

JOA LORENTE y Asociados, arquitectura y urbanismo, S.L.P.
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